PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

/ Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmaf
Hohe baulicher Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt
TH3,5m Traufhdhe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0C0000O0O0O . . i
o o von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
X . pflanzungen

©0000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

———bebaubare Flache

4
£ i’;\nicht tiberbaubare Flache
/

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 3.4.2012 (Nds.
GVBI. Seite 46) - zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes v. 2.3.2017 (Nds. GVBI. Nr.
4/2017 S. 48)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

HINWEIS

Sollten bei vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf
Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontamination
auftreten, ist die zustandige Untere Wasser- und Abfallbehdrde,
Landkreis Hildesheim umgehend zu unterrichten, ggf. sind die
Arbeiten sofort zu unterbrechen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gartenbetriebe und Tankstellen sind auch als Ausnahme unzulassig (gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO)

2. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen tberbaubaren Flachen und
Verkehrsflachen liegen, sind innerhalb eines Abstandes von 1,5 m von der jeweiligen
Verkehrsflache Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig. Diese
Festsetzung gilt nicht fiir Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sowie nicht fiir Einfriedungen
und Stltzwande.

3. Die Traufhohe (TH, Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und aufRerer Dachhaut),
an der Bergseite der Gebaude gemessen, darf die festgesetzte Hohe von 3,50 m, gemessen Uber
dem hoéchsten vom Hauptgebaude angeschnittenen Punkt der gewachsenen Gelandeoberflache,
nicht Gberschreiten (gemal §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

4. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je 300 m? Uberbaubarer Grundstlicksflache
mindestens 1 groRRkroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum oder 2 mittelgrof? werdende
Laubbaume oder 2 Hochstamm Obstbaume anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ist je 4 m? mindestens ein standortgerechter Laubstrauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Anpflanzungen gemaf
Textlicher Festsetzung Nr. 4 sind nicht anrechenbar (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. In den Verkehrsflachen sind in einem durchschnittlichen Abstand von 30 m grol3kronige
standortgerechte heimische StralRenbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Zum Zeitpunkt der Pflanzung muss der Stammumfang jeweils mindestens 18 cm betragen und ein
gerader Leittrieb vorhanden sein. Die Baumscheiben sind mit einer Gré3e von jeweils mindestens
15 m? anzulegen, von jeglicher Versiegelung freizuhalten und gegen Uberfahrten zu sichern
(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als
KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet,
die in den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen
entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstickseigentiimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der BaumaRnahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen
sind durch die Stadt Bad Salzdetfurth spatestens in der auf den Abschluss der Baumafinahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(geman § 84 der Niedersachsischen Bauordnung NBauO)

1. Der Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 51 Kali & Salz", 8. Anderung.

2. Es sind nur Gebaude mit Sattel-, Zelt- oder Walmdach mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung von mindestens 28° und maximal 45° zulassig.

Pultdacher sind nur ausnahmsweise zulassig.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind ausnahmsweise Flachdacher zulassig.

Fir Wintergarten sind ausnahmsweise abweichende Dachformen und geringere Dachneigungen
als 28° zulassig.

3. Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und Dachneigung sowie gleichen First- und

Traufhohen der Gebaude auszuflihren. Traufen und Firste dirfen ausnahmsweise um maximal 0,5

m in der Héhe verspringen.
Die Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie des aufgehenden Mauerwerkes und der
auBeren Dachhaut.

4. Als Dachform fiir die Dachaufbauten sind nur Gauben in Form von Schleppgauben, Dacherkern
und Zwerchhausern zulassig.

5. Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen oder Dachziegel
in den Farbténen rot bis rotbraun zulassig. Als rot bis rotbraun im Sinne dieser Vorschrift gelten
folgende Farben laut Farbregister RAL 840 HR:

2001 (Rotorange) 3009 (Oxidrot)
3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot)
3001 (Signalrot) 3013 (Tomatenrot)
3002 (Karminrot) 3016 (Korallenrot)
3003 (Rubinrot) 8012 (Rotbraun)

Zwischentdne sind zulassig.
Fur Wintergarten sind ausnahmsweise abweichende Dacheindeckungsmaterialien und die
Verwendung transparenter Dacheindeckungen zulassig.

6. Zur notwendigen Belichtung von Aufenthaltsrdumen sowie zur Installation von Solaranlagen ist
abweichend von Nr. § die Verwendung transparenter Materialien ausnahmsweise zulassig.

7. Begriinte Dacher sind zulassig, jedoch bei Doppelhausern nur, wenn samtliche Dachflachen
eines Doppelhauses begrint werden. Bei begrtinten Dachern darf die
Mindestneigungsbegrenzung nach Nr. 2 bis auf eine Mindestneigung von 15° unterschritten
werden.

8. Wenn Carports oder Garagen geneigte Dacher erhalten, miissen diese in Dachdeckung, Farbe
und Dachneigung entsprechend der zugehdrigen Gebaudeeinheit ausgefiihrt werden.

Die Auflenwandmaterialien von Garagen missen einheitlich sein und dem AuRenwandmaterial
der zugehdrigen Gebaudeeinheit entsprechen. Carports sind von dieser Regelung ausgenommen.

9. Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen oder éffentlichen Grinflachen dirfen eine Hohe von
maximal 0,8 m nicht tUberschreiten. Einfriedungen tiber 0,8 m Hohe dirfen nur ausnahmsweise
undurchsichtig ausgefiihrt werden. Dies gilt nicht fiir lebende Hecken. Als Bezugsebene dient die
Oberkante der zur ErschlieRung des einzelnen Grundstiickes nachstgelegenen Verkehrsflache.

10. Einfriedungen diirfen im Geltungsbereich dieser Vorschrift nur aus Metall, Holz, Mauerwerk
einer Kombination hiervon oder als lebende Hecke ausgefiihrt werden. In lebenden Hecken dirfen
Maschendrahtzaune in gleicher Hohe eingezogen sein. Werden die Einfriedungen in Mauerwerk
ausgefuhrt, missen sie mit den Aulenwandmaterialien der zugehdérigen Gebaudeeinheiten und
Garagen abgestimmt sein.

11. Auf Grundstlicken mit Doppelhausbebauung sind die Einfriedungen entlang von
Verkehrsflachen oder o6ffentlichen Griinflachen der zusammengehdérenden Doppelhaushalften
bzw. Reihenhauser in Material und Hohe identisch auszufiihren.

12. Vorgarten entlang der Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Griinflachen sind mit
standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

13. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (§ 80 Abs. 3 NBauO).

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbuR3e bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80 Abs. 5

NBauO).

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs.3 NBauO handelt, wer

1. entgegen Nr. 2 dieser Satzung die Dachneigung von mindestens 28° bis maximal 45° nicht
einhalt,

2. entgegen Nr. 3 dieser Satzung bei Doppelhdusern die Dachform nicht anpasst,

3. entgegen Nr. 4 dieser Satzung die Dachform fiir Dachaufbauten nicht einhalt,

4. entgegen Nr. 5 dieser Satzung andere als die vorgegebenen Materialien fir die
Dacheindeckung verwendet,

5. entgegen Nr. 6 dieser Satzung die angefiihrten Materialien fiir andere als die aufgefiihrten
Zwecke benutzt,

6. entgegen Nr. 7 dieser Satzung die vorgegebene Mindestdachneigung von 15 ° unterschreitet,

7. entgegen Nr. 8 dieser Satzung die Carports und Garagen nicht einheitlich und in Abstimmung
mit dem Hauptgebaude gestaltet

8. entgegen Nr. 9 dieser Satzung Einfriedungen herrichtet,

9. entgegen Nr. 10 dieser Satzung Einfriedungen aus anderen als den angefiihrten Materialien
erstellt,

10.entgegen Nr. 11 dieser Satzung Einfriedungen bei Doppelhdusern
nicht einheitlich gestaltet und

11.wer entgegen Nr. 12 dieser Satzung Vorgarten mit nicht standortheimischen Laubgehdlzen
bepflanzt.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des
§ 58 Abs. 2 des Niederséachsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
diesen Bebauungsplan Nr. 51 "Kali & Salz", 8. Anderung bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den neben-
stehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 19.3.2018
Siegel

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 die Aufstellung der 8. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den 19.3.2018

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Bad Salzdetfurth Flur: 18
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 gﬁ L
* LS

NS

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstédndig nach ( L4-227/2017 vom 03.07.2017 ).

Hildesheim,den ........................

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim
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Planverfasser

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im November 2017

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 14.12.2017 dem Entwurf der 8. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2.1.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 15.1.2018
bis 15.2.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den 19.3.2018

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrtindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkungen gemaR-§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemén § 3 Abs. 3

Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur, ortsliblich
bekanntgemacht.

bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth;

Blrgermeister
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Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 8. Anderung, nach Priifung der Anregungen

geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 8.3.2018 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 19.3.2018

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss *) der 8. Anderung des Bebauungsplanes ist geman

§ 10 Abs. 3 BauGB am 14.3.2018 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 8. Anderung, ist damit am 14.3.2018 rechtsverbindlich geworden.

Bad Salzdetfurth, den 19.3.2018

Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften liber das Verhéltnis der 8. Anderung des Bebauungs-

planes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwég@ggvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 8. Anderung
des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den

Blrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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M. 1:

1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemaR §§ 13ai.v.m. | gemaR § 4a (3) Satz 4
3 (2) und 4 (2) BauGB BauGB

gemal § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB
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