BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der geman 8§ 13ai.vV.m.
Planung 3(2), 4 (2) BauGB

14.9.2023

STADT BAD SALZDETFURTH
OT GRORR DUNGEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,HINTER DER MOLKEREI, 4. ANDERUNG

Geltungsbereich
der 4. Anderung

Kartengrundlage:  Amtliche Karte 1:5000 (AKS)
MaRstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
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Bebauungsplan GroR Diingen Nr. 4 ,,Hinter der Molkerei“, 4. Anderung, M 1 : 1.000
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Gesetzesbeziige

L1

2017 (BGBI. | S. 3634)

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

GVBI. Seite 576)

in der jweils zuletzt geltenden Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

[eeeescccsves

Flachen fir den Gemeinbedarf

u Schule

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,8 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Il als Héchstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht tiberbaubare Flache

bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um 0,1 Uberschritten werden (gemaR 8§ 19 (4) Satz 3
BauNVO).



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3. November 2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 3.April
2012 (Nds. GVBIL. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen Bebauungsplan
GroR Diingen Nr. 4 Hinter der Molkerei“, 4. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a
BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungssauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die Auf-
stellung der 4. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a BauGB) des Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Gro3 Diingen  Flur: 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

LGLN

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

© 2023

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollsténdig nach (Antragsnummer: , Stand vom ).

Hildesheim, den

LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hildesheim -

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes der 4. Anderung (beschleunigt geméaR § 13a
BauGB) wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2023 ,,

BURO KELLER

Boro fir stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StaBe 16
Telafon (G5T) 522530 Fox 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf der 4. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a BauGB) des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a BauGB) des Bebauungs-
planes und die Begriindung haben vom bis einschlieRlich gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
geénderten Entwurf der 4. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a Bau

und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemal 8§ 3 S.3 Satz 2 BauGB

beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderu eschleunigt gemaR § 13a BauGB) des Bebauungs-

planes und die Begri ng haben vom bis einschlieBlich geman
§ 3 Abs. 2 BauGB-offentlich ausgelegen.
Siegel
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die 4. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a BauGB)
des Bebauungsplanes nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung (beschleunigt geméaR § 13a BauGB) des
Bebauungsplanes ist gemafl 10 Abs. 3 BauGB am 22.3.2023 ortsublich bekannt-
gemacht worden.

Die 4. Anderung (beschleunigt gemaR § 13a BauGB) des Bebauungsplanes ist
damit am rechtsverbindlich geworden.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel
Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwé&gungsvor-
gangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 4. Anderung
(beschleunigt geméR § 13a BauGB) des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber
der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden (geméaR § 215 BauGB).
Bad Salzdetfurth, den

Siegel

Burgermeister

Anmerkung:
streichen

*)  Nichtzutreffendes
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begrindung

Aufstellung der Bebauungsplananderung

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes GroR
Dungen Nr. 4 ,Hinter der Molkerei“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich im Siidosten GroR Diingens nérdlich der
Wagnerstral3e.

Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung im Mafl3stab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Inhalte der
vorliegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen. Der Bereich dieser Bebauungs-
plananderung wird im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fur den Landkreis Hildes-
heim als ,Vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter Bereich“ bezeichnet.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt den Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplananderung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule® dar. Die Bebauungsplandnderung kann aus ihm entwickelt
werden.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan setzt hier bislang bereits eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” fest, die maximal zweigeschossig bei einer Grundflachenzahl
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 bebaut werden darf. Im Stidosten ist eine
Aufweitung der sudlich angrenzenden Verkehrsflache vorgesehen, die aber nicht realisiert
worden ist.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird der westliche Teil der Gemeinbedarfsflache
unverandert Ubernommen.

Die 2. und 3. Anderungen betreffen nicht den Geltungsbereich der vorliegenden
4. Anderung.

Im Folgenden wird ein Ausschnitt aus dem urspringlichen Bebauungsplan mit
eingearbeiteter 1. Anderung im Maf3stab 1:1.000 dargestellt.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Grof3 Dingen Nr. 4 ,,Hinter der Molkerei“ mit
eingearbeiteter 1. Anderung, M. 1 : 1000

sttt T LA

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)




2.4

4.1

4.2

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen innerértlichen Bereich, der planungsrechtlich als Bauland
festgesetzt ist. Derzeit wird er als Sportplatz genutzt.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll der Neubau einer Grundschule
ermdglicht werden, fur die eine gréRere Grundflache als bislang in Anspruch genommen
werden soll. Hierfur werden die Grund- und Geschossflachenzahlen entsprechend erhéht
und die Uberbaubare Flache erweitert.

Die im Siidosten des Anderungsbereich bislang vorgesehene StraRenerweiterung wird
nicht mehr angestrebt, sondern die Flache soll innerhalb des Schulgrundstiicks verbleiben.
Ferner werden entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Parkflachen, welche der Schule zuzuordnen sind, vorgesehen, weshalb
diese Flachen teilweise in die Flachen fir den Gemeinbedarf aufgenommen werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl soll durch Stellplatze und ihre Zufahrten auch tber das
grundsatzlich zulassige Maf3 von 0,8 hinaus Uberschritten werden dirfen, weil fir Schulhof,
Bewegungs- und Spielflachen ein hdherer Flachenbedarf besteht als auf einem Ublichen
Grundsttck. Insofern wird von der Ausnahmemdglichkeit des § 19 (4) Satz 3 BauNVO
Gebrauch gemacht.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt in erster Linie von Osten von dem dortigen Parkplatz
her. Die zukinftige Grundschule kann aber auch Uber die Wagnerstral3e von Siden her
und damit auf kurzem Wege von dem angrenzenden Wohngebiet erreicht werden.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a
(1) BauGB, ohne dass in der Summe eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach
§ 13a (1) Satz 2 BauGB uberschreiten wiirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein
Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Artenschutzes,
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beein-
trachtigt werden konnten. Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht
wird geman § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits gesichert.



Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Grof3 Dingen Nr. 4
,Hinter der Molkerei*

Vom bis einschlieflich

gemal 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den

Bilrgermeister



