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Bebauungsplan Nr. 5, Ahnepaule®, 2. Anderung
Textliche Festsetzung

1. Die bisherige Festsetzung flr Gewerbegebiete

.gegliedert gemal 8 8 (4) BauNVO, d. h. es sind nur kleinere und mittlere Betriebe der Ver-
sorgungsbranche mit nicht wesentlich stérendem Betriebscharakter zulassig*

wird aufgehoben.

2. Innerhalb der Gewerbegebiete sind Betriebe und Anlagen nur zuldssig, wenn sie ent-
sprechend § 6 (1) BauNVO nicht wesentlich stéren (gemaf 8 1 (4) BauNVO).

3. Innerhalb der Gewerbegebiete sind Lagerplatze, die mehr als 10 % einer jeweiligen Grund-
stiicksflache einnehmen, unzulassig (gemaf 8 1 (5) und (9) BauNVO).

4. Fur den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133) in
der zuletzt gultigen Fassung anzuwenden.

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geandert
am 31.7.2008 (BGBI. | Seite 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt
gedndert am 22 4. 1993 (BGBI. | Selte 466)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite
473) - zuletzt gedndert am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen Bebauungsplan Nr.5, ,Ahnepaule”,
2. Anderung, bestehend aus der Textlichen Festsetzung, als Satzung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.04.2011 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:5.000, verkleinert aus 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den
Geobasisdaten der Niederséachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung” ® 2011

Herausgeber: Landesamt fur
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln

Geoinformation /und Landentwicklung

Angaben und Préasentationen des amtlichen VermgSsungswesens sind durch das
Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche/Vermessungswesen (NVermG)
sowie durch das Gesetz Uber Urheberrg€ht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzy/

Die Verwertung fir nichteigene oder ff wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtli¢ghen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen ist nur mit Erlaubpfs der zustandigen Vermessungs- und Kataster-
behorde zulassig. Keiner Erlaydnis bedarf

1. die Verwertung/von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standargprasentationen fir Aufgaben des tbertragenen Wirkungs-
kreises dyrch kommunale Kérperschaften,

2. die offertliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungs-

s und von Standardprasentationen durch kommunale Korper-

sciaften, soweit diese im ... Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene

formationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3

NVermG)

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro fur stGdtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im Januar 2011

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung geméaR 8 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 12.04.2011 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
20.04.2011 bis 20.05.2011 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sj¢Zung am
dem geénderten Entwurf der 2. Anderung des Bebduungsplanes

ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Be|
bis

ungsplanes mit Begriindung hat vom
4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich aus-
gelegen.

ng Betroffenen wurde mit Schreiben vom
gnahme bis zum gegeben.

Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach
Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.06.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist geméaR § 10
Abs. 3 BauGB am 31.08.2011 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am 31.08.2011 rechtsverbindlich
geworden.

Bad Salzdetfurth, den 09.09.2011
Siegel

gez. Schaper
Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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2.1

2.2

2.4

2.5

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Ahnepaule*, 2. Anderung

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Ahnepaule” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung befindet sich im &uRersten Nordwesten Wehrstedts
unmittelbar an der Grenze zur Kernstadt Bad Salzdetfurths und umfasst einen Bereich um
die Stral’e ,Ahnepaule”. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit
Begrindung im MafR3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt fir den Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplandnderung eine gewerbliche Bauflache dar. Er ist durch den
Inhalt der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt urspriinglich unter anderem auf der Grundlage des 8§88 (4)
BauNVO in der damals gultigen Fassung von 1968.eine Gliederung fest, nach der aus-
schlie3lich kleinere und mittlere Betriebe der Versorgungsbranche mit nicht wesentlich
stérendem Betriebscharakter zuléassig sind.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltete eine Anderung einer Baugrenze, die
im Zusammenhang mit den Zielen der hier vorgelegten 2. Anderung nicht relevant ist.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um ein intensiv bebautes und genutztes Gewerbe- und Sondergebiet.
Die wenigen Freibereiche werden gartnerisch genutzt. Wertvolle Bestandteile von Natur
und Landschaft sind nicht betroffen.

Hochwasserschutz

Der Landkreis Hildesheim stellt fest, dass der westliche Teilbereich des Bebauungsplans
im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Lamme liegt. In diesem Bereich
seien fUr bauliche MalRnahmen wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich.



Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die Anderung soll die seinerzeit vorgenommene Gliederung mit der Beschrankung
auf  kleinere und mittlere Betriebe der Versorgungsbranche mit nicht wesentlich stéren-
dem Betriebscharakter* aufgehoben werden.

Eine stadtebaulich begriindete Notwendigkeit dieser Nutzungsbeschrankung wird heute
nicht mehr gesehen, so dass solche Betriebe zwar weiterhin zuléassig bleiben sollen, aber
auch andere Betriebe, die dieser interpretationsfahigen Bestimmung nicht entsprechen,
sollen zugunsten einer flexiblen Nutzbarkeit dieses Gewerbegebietes zugelassen werden
konnen.

Allerdings soll die bisherige Emissionsbeschrankung, die durch den Bezug auf ,nicht
wesentlich stérend” erriecht wurde, beibehalten werden. Damit wurde festgelegt, dass die
Emissionen auf Mischgebietsniveau begrenzt bleiben sollten. Eine Veranderung in dieser
Hinsicht ist nicht erwlinscht, da nérdlich und 6stlich Wohnnutzungen vorhanden sind, auf
die weiterhin Rlcksicht zu nehmen ist. In dieser Hinsicht uneingeschrankte Gewerbe-
gebiete sind an anderer Stelle im Stadtgebiet vorhanden.

Lagerplatze werden ausgeschlossen, da sie innerhalb des entstandenen Gewerbe- und
Sondergebietes das stadtebauliche Bild beeintrachtigen kénnen und daher unerwinscht
sind. Allerdings wird nicht jede Lagernutzung ausgeschlossen werden, so weit sie einem
Betrieb flachenmafiig untergeordnet, aber fiir seine Betriebsfahigkeit erforderlich ist.

Uberschlagige Prufung der Umweltauswirkungen der Planung gemaR §13a (1)
Satz 2 Nr. 2 BauGB

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
(1) BauGB, ohne dass eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach 8§ 13a (1)
Satz 2 Nr. 2 BauGB Uberschreiten wirde, festgesetzt wird.

Durch die Planung wird lediglich die Beschrankung auf einen bestimmten Betriebstyp
aufgehoben. Insofern fuhrt diese Bebauungsplananderung nicht zu einer zusatzlichen
Umweltbelastung, so dass nationale und europdische Ziele des Umweltschutzes durch
die Inhalte der Plandnderung nicht gefahrdet werden.

Eingriffe, die durch die Anderung des Bebauungsplanes ermoglicht werden, waren vor der
Anderung bereits zulassig. Durch die Plananderung wird kein zuséatzliches Vorhaben
ermoglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
begrindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte daflr vor, dass Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
konnten.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen der Planung sind somit nicht zu erwarten. Die
Bebauungsplananderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltpriifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird geman § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.



5. Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRnahmen

5.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Untere Bodenschutzbehorde beim Landkreis Hildesheim hat darauf hingewiesen,
dass im Geltungsbereich mehrere Flachen im Altlastenkataster des Landkreises Hildes-
heim als Altstandorte erfasst seien. Konkrete Anhaltspunkte fiir schédliche Boden-
veranderungen oder Altlasten bestehen hingegen nicht.

5.2 Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht bertihrt und bleibt unverandert.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5
~<Ahnepaule”

vom 20.4.2011 bis einschlief3lich 20.5.2011

gemal 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011

Siegel

gez. Schaper
Blrgermeister



