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Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Im Tannhofe
Sid“ im Stadtteil GroB Diingen beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am sidwestlichen Ortsrand zwischen der BundesstraBe in
Richtung Hildesheim im Norden und der BergstraBe im Stdosten. Er wird auf dem Deck-
blatt dieser Begriindung im MaBstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth einschlieBlich seiner parallel zu
diesem Bebauungsplan aufgestellten 33. Anderung weist fiir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes eine Wohnbauflache, eine gemischte Bauflache im Nordwesten, einen
Spielplatz im Siden, eine Grinflache fir eine Grin- bzw. Parkanlage im Norden sowie
eine Verkehrsflache fir einen Parkplatz und eine HaupterschlieBungsstraBe aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter
33. Anderung wird im Folgenden im MaBstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich liegt stdwestlich der bislang bebauten Ortslage und wird bislang weit-
gehend landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist leicht nach Norden geneigt und ist im
Bereich der im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache bereits bebaut.
Im Siden ist ein Wasserbehalter, der nicht mehr bendtigt wird, sowie an der Bundes-
straBBe ist ein Parkplatz vorhanden.

Immissionsschutz

Aufgrund von Emissionen durch die BundesstraBe im Norden sowie die Sportanlagen
sind Schalltechnische Gutachten durch das Biro Bonk/ Dr. Maire / Dr. Hoppmann,
Garbsen, erarbeitet worden. Danach ist unter der Voraussetzung, dass innerhalb der
Bebauungsplanung zu den westlich angrenzenden Sportanlagen ein Larmschutzwall als
MaBnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt wird, eine
Wohnbauentwicklung méglich. Weiterhin ist die Situation der bestehenden Bebauung
direkt an der BundesstraBe im Nordwesten des Planbereichs untersucht worden. Ein
Auszug aus den Gutachten wird in der Anlage dargestellt. Die vollstandigen Gutachten
kénnen bei der Stadtverwaltung Bad Salzdetfurth eingesehen werden.



Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 33. Anderung, M 1 : 5.000

&> 3

P

\‘}— RS SN

e

BETRIEB FUR™ [ AW

'ABFAI‘.LY; TiG; |/ A%

|

|
P ‘ | reueRweRR-T 8
" GROSS ﬂ TECHN, ZENTRAILE A

NN

| - -
iliglenholz ] Yy {




2.4

2.5

3.1

3.2

Denkmalpflege

Wéhrend der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange an der
Flachennutzungsplananderung hat das Niedersachsische Landesamt fir Denkmalpflege
darauf aufmerksam gemacht, dass aus dem naheren Umfeld des Anderungsbereiches
GroB-Dingen 1 archéologische Bodenfunde bekannt seien, die im Vorfeld einer Bau-
maBnahme wissenschaftlich zu sichern und zu dokumentieren seien. Ungeachtet dessen
gelten fur alle Erdarbeiten die Bestimmungen des Niedersédchsischen Denkmalschutz-
gesetzes hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde- und Anzeigepflicht). Aufgrund dieses
Hinweises wurde in Abstimmung mit der Denkmalpflege eine Sondage-Untersuchung
mittels Rasterschachtungen durchgefihrt, um weiter prifen und beurteilen zu kénnen, ob
mit Funden zu rechnen ist. Diese Untersuchung hat zu dem Ergebnis geflhrt, dass einer
weiteren Beplanung und Bebauung nichts im Wege steht.

Hauptabwasserleitungen

Entlang der Stidgrenze des Planbereiches verlaufen im Abstand von 70 cm zwei Haupt-
abwasserleitungen, deren Lage vermessungstechnisch festgestellt wurde. Die Achse die-
ser Leitungen wird nachrichtlich dargestellt und dient als Grundlage fur Abgrenzungen in
diesem Bereich. Daten hierliber, auf die Bezug genommen werden kann, liegen der Stadt
Bad Salzdetfurth vor.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll hier ein neues Wohngebiet ermdglicht
werden, bei dessen Ausgestaltung die Immissionen aus benachbarten Nutzungen zu
berlcksichtigen sind. Die verkehrliche Anbindung soll direkt von der BundesstraBe aus
erfolgen und die dort vorhandene Mischbebauung und den Parkplatz fiir die Sportanlagen
mit erschlieBen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, weil deren erweiterter Katalog zulassi-
ger Nutzungen der Lage in einem nach wie vor landlich gepragten Ort wie Gro3 Dingen
angemessen ist. Im Nordwesten wird eine Mischbebauung als solche im Bestand
gesichert; die bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet entspricht
nicht den tatsachlichen Gegebenheiten. Zwischen Baugrenzen und Verkehrsflachen
sollen keine Nebenanlagen als Hochbauten wie Garagen oder Carports entstehen
kénnen, damit der &ffentliche StraBenraum nicht durch zu eng stehende Gebaude optisch
eingeschrankt wird. Gebaute Einfriedungen und Stiitzwande werden dagegen bis zu einer
Ho6he von 1,20 m zugelassen; Hecken sind von der Einschréankung nicht betroffen.

Das MafB der baulichen Nutzung erlaubt einerseits eine flachensparende Inanspruch-
nahme von Grund und Boden; andererseits wird aber in den Wohngebieten durch die
Eingeschossigkeit die Hohenentwicklung der zu erwartenden Gebaude begrenzt, so dass
die vorgesehene Eingriinung ihre beabsichtigte Wirkung gegenlber der freien Landschaft
entfalten kann. Der Méglichkeit des Ausbaus der Dachgeschosse innerhalb des durch die
Niedersachsische Bauordnung gesetzten Rahmens bleibt hiervon unberthrt.
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Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb der neu anzulegenden Allgemeinen Wohngebiete wird die Bauweise auf Einzel-
und Doppelhauser beschrankt, die jeweils in ihrer Lange begrenzt werden. Dadurch soll
eine durchgrinbare, landschaftsangepasste Bebauung erreicht werden. Reihenhaus-
zeilen oder auch Einzel-/Doppelhauser, die anderenfalls bis zu 50 m lang sein dirften,
sind in diesem Zusammenhang unerwinscht, weil sie der angestrebten Durchgrinung
entgegenstehen wirden. Fir das bestehende Mischgebiet im Nordwesten des Plan-
bereiches ist die Festsetzung einer bestimmten Bauweise nicht erforderlich; hier sind auf-
grund der vorhandenen Struktur und der Gebietsart die allgemein glltigen MaBgaben der
Niedersachsischen Bauordnung ausreichend.

Die Baugrenzen kdénnen groBzigig gefasst werden; ein stadtebaulicher Anlass fir die
Einschrankung der durch sie bestimmten Uberbaubaren Flachen besteht nicht.

Verkehr

Das Gebiet wird verkehrlich von Nordwesten und Siidosten aus erschlossen. Die Ein-
mundung in die BundesstraBe im Zusammenhang mit der gegenlber einmindenden
StraBe ,Wiedhof” wird mit der zusténdigen StraBenbauverwaltung abgestimmt. Durch die
Anbindung an die BundesstraBBe kann eine einseitige Belastung der BergstraBe sowie
deren eigener Einmindung in die BundesstraBe in der Ortsmitte vermieden werden.

Grin

Im Norden des Planbereiches wird zur BundesstraBe hin eine Griinflache festgesetzt, die
zum einen den im BundesfernstraBengesetz als notwendig bezeichneten Bauabstand zur
StraBe hin sicherstellt, die zum anderen aber auch eine Regenwasserriickhaltung auf-
nehmen kann, die fur das héngige und damit fur eine flachenhafte Versickerung
ungeeignete Wohngebiet die schadlose Regenwasserbeseitigung sicherstellen kann.

Im Stdosten wird eine hangseitige Grinflache vorgesehen, unter der vorhandene Haupt-
abwasserleitungen verlaufen und die in Verbindung mit einer nérdlich auf den Privat-
grundstiicken anzulegenden Verwallung eine kleine Mulde zum Abfangen von Hang-
wasser aufnehmen soll.

Im Sidwesten wird eine Grinflache fiir einen Schallschutzwall festgesetzt, der das
Wohngebiet vor Immissionen aus dem westlich benachbarten Sportgelande schitzen
soll.

Immissionsschutz

Nach dem schalltechnischen Gutachten des Biros Bonk / Dr. Maire / Dr. Hoppmann,
Garbsen, fir das Wohngebiet muss im Siidwesten des Planbereiches ein Larmschutzwall
angelegt werden, der gemaB Anregung des Landkreises Hildesheim als Flache fir eine
MaBnahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zeichnerisch und textlich
festgesetzt wird. Zusétzlich ist fur kleine Bereiche der Einbau schallgedammter Fenster
erforderlich, fur Schlafradume und Kinderzimmer, mit schallgeddmmten Liftungs-
offnungen. Da es sich hier aber nur um sehr kleine Bereiche im Nordwesten der Wohn-
gebiete handelt, kann dies aus stadtebaulicher Sicht hingenommen werden. Fur die
betroffenen Bauherren ergibt sich hieraus keine unzumutbare Beeintrachtigung oder
Kostenbelastung. Weitere Bereiche sind nicht durch unzuldssige Larmeinwirkungen
betroffen.
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Der bebaute Bereich im Nordwesten des Planbereichs beinhaltet eine gemischte Nutzung
und liegt direkt an der BundesstraBe. Ein weiteres schalltechnisches Gutachten stellt
Larmpegelbereiche fest, innerhalb derer unterschiedlich weitgehende SchallddmmmaBe
von AuBenwandbauteilen erreicht werden missen, um einen passiven Larmschutz sicher-
stellen zu kénnen.

Beide Gutachten werden in der Anlage auszugsweise dargestellt.

Das Clubhaus westlich des geplanten Larmschutzwalles wird als Ublicher gastrono-
mischer Betrieb geflhrt. Gelegentliche Feiern sind méglich, nicht jedoch regelmaBige
larmintensive Veranstaltungen wie zum Beispiel bei einem Diskothekbetrieb. Der SV
GroB Dingen als Betreiber des Clubhauses hat zugesagt, gegebenenfalls den Einbau
eines so genannten Pegelbegrenzers in die elekiroakustische Anlage des Hauses durch
die Stadt Bad Salzdetfurth zu gestatten, durch den unzumutbare Belastigungen der
Nachbarschaft wirksam ausgeschlossen werden kénnen.

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt des Bebauungsplanes ist die zukUnftige Nutzung einer bislang landwirtschaftlich als
Acker genutzten Flache als Wohnbaugebiet mit einer GréBe von 2,8 ha sowie die
Sicherung einer vorhandenen Mischbebauung und einer ErschlieBungsstraBe direkt von
der BundesstraB3e her.

Der Landschaftsranmenplan fir den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich
fir Arten und Lebensgemeinschaften oder flir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft fest. Besondere MaBnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen. Ein
wichtiger Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften oder fur die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft grenzt weiter im Studen mit dem Héhenzug an, an dessen
unterstem Hang sich der vorliegende Planbereich befindet. Er erfillt die Voraussetzungen
flr die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet. Der hier betrachtete Bereich befindet
sich allerdings hiervon in einer Entfernung von ca. 350 m, so wie im Ubrigen der gesamte
Sudrand der Ortslage GroB3 Dingens.

Ein Landschaftsplan fir die Stadt Bad Salzdetfurth besteht nicht, wohl aber ein Land-
schaftskonzept, aus dem aber keine Bedenken gegen die hier vorgesehene Wohnbau-
entwicklung abzuleiten waren.

Weitere umweltbezogene Informationen werden in der folgenden Ergénzung des
Umweltberichtes, die durch den Landschaftsarchitekten Michel, Hildesheim, angefertigt
wurde, dargestellt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bislang wird der Planbereich weitgehend als Acker sehr intensiv genutzt und ist damit
relativ artenarm, unterliegt aber keinerlei Bebauung und damit auch keiner Versiegelung.



Die Auswirkungen der Planung fur eine Bebauung sind auf Tiere unter Umstédnden zu
einem Teil positiv, weil abgesehen von den versiegelten Flachen eine gartnerische
Bepflanzung zu erwarten bzw. zum Teil sogar festgesetzt ist, die mehr Tiere anziehen
kann als die bisherige Ackernutzung. Sinngeman trifft dies auch fir Pflanzen zu, so dass
die biologische Vielfalt zum Teil verbessert werden kdnnte. Der Boden wird durch die
anteilige Versiegelung ebenso beeintrachtigt wie das Grundwasser. Die Luft wird durch
den zusatzlich zu erwartenden Verkehr belastet, das Klima wird, wenn auch geringflgig,
warmer durch die erhéhte Aufheizung versiegelter Flachen. Dadurch kdnnten sich andere
Pflanzen und in der Folge auch andere Tiere ansiedeln, als es bisher der Fall gewesen
sein kénnte. Das Landschaftsbild wird durch die wachsende Ortslage verandert, wobei
die festgesetzte randliche Eingriinung diese Auswirkung begrenzen soll.

Im Ubrigen wird auf die folgende Erganzung des Umweltberichtes hingewiesen:

Durch die Planung werden keine Vorhaben ermdglicht, die eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindeten.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte daflir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.

Zusétzliche Emissionen werden in Form von Abgas- und Larmemissionen durch den in
den Neubaubereichen zusétzlich entstehenden Verkehr eintreten. Abfalle und Abwasser
werden entsprechend mehr werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie werden durch die Planung ermdglicht.

Eine veranderte Entwicklung des Umweltzustandes wird mit der Realisierung des Bebau-
ungsplanes durch die erstmals versiegelten Flachen eintreten; andererseits wird aber
auch in den verbleibenden Flachenanteilen eine hdhere Vielfalt an Pflanzen und damit
auch Tieren zu erwarten sein.

Bei einem Verzicht auf die Planung wirde zwar eine unversiegelte und unverbaute
Ackerflache bestehen bleiben, aber es kénnte der Bedarf an Wohnbauland in GroB
Diingen nicht gedeckt werden. Da an anderer Stelle keine besser fiir die Wohnbebauung
geeignete Flache vorhanden ist, hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth entschieden,
dass der vorliegende Planbereich fir eine Wohnbebauung in angemessenem Rahmen
zur Verfugung gestellt werden soll.

Durch die Planung werden erheblich oder nachhaltig beeintréachtigende Eingriffe in Natur
und Landschaft erméglicht, die in der Inanspruchnahme von Ackerflache bestehen. Dies
kann zu ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
fihren. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, dass die Ortslage in die freie
Landschaft hinein erweitert wird. Innerhalb der Bebauungsplanung sind solche Eingriffe,
soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch abschlieBende Festsetzungen zu minimieren
bzw. auszugleichen, wenn keine Griinde erkennbar sind, die gegen einen vollstandigen
oder teilweisen Ausgleich sprechen.



Um festzustellen, wie die hier ermdglichten Eingriffe zu bewerten sind, werden die in
Anspruch genommenen Flachen nach der so genannten ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung 2006" des Niedersachsischen
Stadtetages mit Wertfaktoren (WF) versehen und mit den ebenfalls mit Wertfaktoren
berechneten geplanten Nutzungen verglichen. Jedem Biotoptyp wird ein bestimmter
Faktor je m? zugeordnet, beispielsweise sieht die Arbeitshilfe fir Acker einen Wertfaktor
von 1 je m2 vor, fur Hausgérten von 1 bis 2, fir Parkanlagen von 2 bis 4 und fur Mager-
rasen von 5 vor. Mit der FlachengrdBe in m2 multipliziert ergeben sich dann Werteinheiten
(WE) fur die jeweilige Flache. Bei der Bewertung wird die maximal zuldssige bauliche
Nutzung angerechnet, also der ungunstigste Fall fir Natur und Landschaft, eben weil
diese Nutzung rechtlich zulassig ist. Dabei kann es sich natGrlich nur um eine
Annaherung handeln, da Natur und Landschaft letztlich nicht zu quantifizieren sind. Da es
aber keine allgemeingultigen und rechtsverbindlichen BewertungsmaBstabe gibt, kann
diese Methode eine Abwagungsgrundlage fir den Rat darstellen.

Unabhangig von der gesetzlichen Eingriffsregelung wird eine randliche Anpflanzung zur
Einbindung des neuen Baugebietes in die angrenzende freie Landschaft sowie eine Min-
destbepflanzung der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen zur inneren Durchgriinung
des Baugebietes vorgesehen.

Hier handelt es sich planungsrechtlich bislang um Flache fur die Landwirtschaft (Biotop-
kirzel A, Nr. 10.1 der Liste Il der Arbeitshilfe), das mit dem Wertfaktor 1 berechnet wird.
und um Parkplatzflache (TF, Nr. 13.3, Wertfaktor 1) mit einer asphaltierten Zufahrt (X,
13.4, Wertfaktor 0). Die vorhandene Mischbebauung sowie die zukinftig bebaubaren
Flachen sind ebenfalls mit dem Wertfaktor O zu bewerten. Nebenflachen dirfen zum teil
versiegelt werden, so dass sie, ebenso wie das Grundstiick des Wasserbehalters, mit 0,5
Werteinheiten je m? angesetzt werden. Nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch zu
nehmende Flachen mussen nach der Niedersachsischen Bauordnung als Grinflachen
angelegt werden, die zum groBen Teil voraussichtlich als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ,
Nr. 12.6.4, Wertfaktor 1) angelegt werden, aber auch mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen sind (PHG, Nr.12.6.3, Wertfaktor 2). Insgesamt wird hierflir ein
Durchschnittsfaktor von 1,2 angesetzt. Ausdriicklich als Anpflanzflachen bestimmte
Bereiche (PHG) sowie die dffentliche Grinflachen (sonstige Griinanlage ohne Altbdume,
PZA, Nr.12.12.2) einschlieBlich Regenrickhaltung (,sonstiges naturfernes Stau-
gewasser”, SXS, Nr. 4.18.6,) dagegen mit dem Wertfaktor 2. Der Spielplatz wird mit dem
Wertfaktor 1 berechnet (PS, Nr. 12.11).

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Acker 37.635 m?2x 1 WF/m?2 = 37.635 WE
Grundstick Wasserbehalter 1.088 m2 x 0,5 WF/m?2 = 544 WE
Verkehrsflache BundesstraBe 3.114 m2 x 0 WF/m?2 = 0 WE
Parkplatz 2.626 m? , davon
asphaltierte Flache 314 m2 x 0 WF/m? = 0 WE
unversiegelte Flache 2.312 m2x 1 WF/m? = 2.312 WE
Mischbebauung 6.851 m?,
mdogliche Versiegelung GRZ 0,6 entspricht 4.111 m2x 0 WF/m2 = 0 WE
zusatzlich GRZ 0,2 nicht vollstéandig versiegelbar 1.370 m2 x 0,5 WF/m2 = 685 WE
zu begrunende Freiflachen 1.370 m? x 1,2 WF/m?2 = 1.644 WE

Summe: 42.820 WE



Planung:

Allgemeine Wohn- und Mischgebiete 33.478 m?2,
maogliche Versiegelung GRZ 0,4 entspricht 13.391 m2 x 0 WF/m2 = 0 WE
50 % der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar 6.696 m2 x 0,5 WF/m2 = 3.348 WE
zu begriinende Freiflachen 13.391 m?, davon

mit Anpflanzungsfestsetzung 735 m2 x 2 WF/m? = 1.470 WE
ohne Anpflanzungsfestsetzung 12.656 m? x 1,2 WF/m?2 = 15.187 WE
Grinflachen — Grunanlage 6.513 m2x 2 WF/m?2 = 13.026 WE
Grinflache — Spielplatz 1.088 m2 x 1 WF/m? = 1.088 WE
Verkehrsflache 10.244 m2, davon
unversiegelter Parkplatz 2.222 m2 x 1 WF/m2 = 2.222 WE
22 Baumscheiben a 9 m2 =198 m2x 1 WF/m? = 198 WE
versiegelte Flache 7.824 m2 x 0 WF/m?2 = 0 WE
Summe: 36.539 WE

Damit kdnnte der Ausgleich allein nicht ermdglicht werden. Aufgrund des Defizits von
6.281 Werteinheiten ist eine externe KompensationsmafBnahme erforderlich, da keine
Grinde zu erkennen sind, aus denen auf eine vollstandige Eingriffskompensation ver-
zichtet werden kdnnte.

Als KompensationsmaBnahme wird die Aufwertung einer Ackerflache nérdlich des Plan-
bereiches und westlich der Feuerwehrtechnischen Zentrale zwischen BundesstraBe und
Bahnlinie auf den Grundstliicken Flurstlicknrn. 61/1 und 168/55 vorgesehen. Die Gesamt-
flache von 8.281 m? ist etwa zur Halfte durch ein Regenrlickhaltebecken belegt. Auf der
anderen Halfte mit einer GrdBe von ca. 4.100 m?, die bislang als Acker mit der Wertstufe
1 belegt ist, soll eine extensiv unterhaltene, kurzflurige Gras- / Kraut- bzw. Ruderal-
vegetation ohne Dlinger- und Biozideinsatz entwickelt werden. Sie ist mit der Wertstufe 3
zu versehen, so dass bei ca.4.100 m? Flache eine Steigerung um ca. 8.200 Wert-
einheiten erreicht wird. Damit wird die Kompensation in ausreichendem Ma@ erreicht. Die
Durchfiihrung dieser MaBnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert und
der Unteren Naturschutzbehérde vor Rechtskraft des Bebauungsplanes dargelegt.

Es ist zu beachten, dass fir Anpflanzungen die MaBgaben des Nachbarrechts ein-
zuhalten sind. Aus diesem Grund sind auch in den randlichen Anpflanzflachen lediglich
Straucher als anzupflanzen festgesetzt. Folgende Arten kénnen verwendet werden, wobei
die Liste nicht abschlieBend und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen
Festsetzungen ist:

Baume:
Feldahorn Acer campestre
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Traubeneiche Quercus petraea
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Wild- (oder Holz-)birne  Pyrus pyraster
Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordh&user, Ontario, Goldparméane, Bohnapfel, Klarapfel
Birnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,

Kostliche aus Charneaux
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Zwetschgenbdume: Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

SiBkirschenbdume: Schneiders spéate Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel,
Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Zusétzliche Angaben, Zusammenfassung

Zur Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie zur Ermittlung des Ein-
griffs und des erforderlichen Ausgleichs wurde die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung 2006" des Niedersachsischen
Stadtetages verwendet. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten.

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt ist die Durchsetzung der im Bebauungsplan zu bestimmenden Anpflanzungen
sowie der externen KompensationsmaBnahme vorgesehen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Planung in ihren Auswirkungen im
Zusammenhang mit den vorzusehenden externen KompensationsmaBnahmen gegen-
Uber dem bisherigen Zustand von Natur und Landschaft keine wesentlichen Nachteile flr
die Umwelt auslésen wird.

Ortliche Bauvorschrift

Ziel der Ortlichen Bauvorschrift ist es, zumindest die Dachlandschaft des neuen Bau-
gebietes, die besonders weithin wahrgenommen werden kann, an die in GroB3 Diingen
Ubliche Form anzupassen, zumal das Baugebiet verhéaltnismaBig exponiert in der Land-
schaft liegen wird. Ein Durcheinander von Steildachern, flach geneigten und Flach-
dachern sowie von verschiedensten Dachfarben ist aus diesem Grund hier nicht
erwlnscht.

Freileitungen werden ausgeschlossen, da sie ebenfalls das stadtebauliche Bild des Bau-
gebietes beschadigen kénnen. Das Baugebiet soll durch Gebaude einerseits sowie durch
das zu erwartende und auch festgesetzte GroBgriin gestaltet werden. Freileitungen
kénnen die Freiraumgestaltung in unerwinschter Weise beeintrachtigen, weil sie neben
den erforderlichen StraBen Versorgungstrassen in der dritten Dimension darstellen, die
gegen die Griingestaltung der Freirdume wirken kénnen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Untere Bodenschutzbehérde beim Landkreis Hildesheim hat darauf hingewiesen,
dass das im westlichen Planbereich gelegene Grundstick der ehemaligen Ziegelei als
Altstandort erfasst sei. Konkrete Anhaltspunkte auf schadliche Bodenveranderungen oder
eine Altlast lagen nicht vor.
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Flache fiir externe KompensationsmaBnahme, M 1 : 5.000
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Die GrofRe der Flachen fiir externe
AusgleichsmalRnahmen auf den
Flurstiicken 61/1 und 169/55
betragt 8.281 m2.

Trter der Chausses

In den neuen
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Im Bereich der stdwestlich an den Planbereich angrenzenden Sportflachen befinde sich
die Altablagerung ,Sportplatz GroB Dingen® (Nr. 254 005 4 414) sowie etwa 300 m west-
lich des Planbereiches die Altablagerung "Bischof-Wedekind-StraBe / Gr. Diingen®
(Nr. 254 005 4 426). Fur diese beiden Altablagerungen sei im Hinblick auf deren
potenzielle Beeinflussung auf das Wassereinzugsgebiet des Wasserwerkes GroB
Diingen im Auftrag des Landkreises Hildesheim ein Bericht zu Boden-, Sickerwasser- und
Grundwasseruntersuchungen erstellt worden (Dr. Pelzer und Partner, 28.4.2000). Nach
den Untersuchungsergebnissen an den beiden Altablagerungen sei mit einer Belastung
der Wasserwerksbrunnen durch die Altablagerungen nicht zu rechnen. Da im Zuge von
Bodenluftmessungen und Sondierungen keine Hinweise auf Methanvorkommen im Alt-
ablagerungskérper bzw. so gut wie keine Hinweise auf organische Abfélle ergangen
seien, kénne eine potenzielle Gefahrdung infolge einer Bodenluftbelastung fir das
geplante Wohngebiet ausgeschlossen werden.

Der Brunnen 1 des inzwischen stillgelegten Wasserwerkes, welcher sich im Bereich des
geplanten Spielplatzes des geplanten Wohngebietes befindet, zeigte im Rahmen der
Uberwachung durch die Gesundheitsaufsicht Gber mehrere Jahre hinweg erhéhte Werte
fir einzelne Parameter. Aufgrund des genannten Gutachtens seien hierfir geogene
Prozesse verantwortlich zu machen.

Aus den vorliegenden Unterlagen lasse sich ableiten, dass die Abgrenzung der verfullten
Ziegeleigrube (Altablagerung ,Sportplatz®) in den als Mischgebiet geplanten westlichen
Teil des Anderungsbereiches hineinreiche. Im genanten Gutachten sei die Erkundung der
Abgrenzung der Altablagerung im nérdlichen Bereich aufgrund einer anders lautenden
Fragestellung nicht durchgefliihrt worden. Die Abgrenzung der Altablagerung ,Sportplatz*
sei zumindest in deren Nordbereich durch weitere Untersuchungen zu vervollstandigen. In
diesem Zusammenhang sei auch zu prifen, ob die fur den westlichen Teilbereich
angestrebte Planung als Mischgebiet unter bodenschutzrechtlichen Aspekten realisierbar
sei. Dabei sei auch der erwéhnte Altstandort zu berlcksichtigen.

Dementsprechend wurde eine Bodenuntersuchung durch die Geo-Infometric GmbH,
Hildesheim, mit Datum 27.2.2008 durchgeftihrt. Sie hat ergeben, dass auf dem Gelande
der Ziegelei unregelmaBig verteilt bis zu ca. 3 m machtige Auffillungen aus technogenem
Material (branchenspezifische Ricksténde: kohlenhaltige Asche mit Ziegelbruch) vor-
handen seien. In der angrenzenden Altablagerung, die im Jahr 2000 untersucht wurde,
seien derartige Einlagerungen nur an einer Stelle nachgewiesen, ansonsten herrschten
dort organoleptisch unaufféllige mineralische Auffillungen vor. Eine raumliche Ver-
bindung zwischen den Auffillungen in der Altablagerung und auf dem Ziegeleigelande sei
vermutlich nur begrenzt vorhanden. Die technogenen Auffullungen weisen Uber-
schreitungen von LAGA-Zuordnungswerten (Z0 bis Z1) bei mehreren Schwermetallen im
Feststoff, ferner Z2 - Uberschreitungen beim TOC (Kohleeinlagerungen) auf. Im Eluat
werde der Z0 - Wert eingehalten. Eine akute Gefahrenlage flir Schutzgiter sei aus den
Erkundungen nicht abzuleiten. Eine hinreichend genaue Abgrenzung der Auffullungs-
kérper sei mit den vorliegenden Ergebnissen nur eingeschrankt moglich. Inwieweit Bedarf
fur weitergehende Untersuchungen besteht, sei im Einzelfall aufgrund der geplanten
Nutzungen zu entscheiden.
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Nach einer zusétzlichen Untersuchung gem&B BBodSchV werden in den oberflachen-
nahen Bdden die Prifwerte fir den Wirkungspfad ,Boden - Mensch® fir die Nutzungsart
Kinderspielflachen im Wesentlichen eingehalten. Somit ergeben sich hieraus keine Ein-
schrankungen far die Nutzung. Allerdings wurden vermutlich infolge der offenen
Lagerung von Hausbrandrickstédnden (kohlehaltige Asche) Uberschreitungen des LAGA
ZO - Wertes fur PAK nach EPA festgestellt. Diesbeziglich werden vorsorglich Abhilfe-
maBnahmen empfohlen (sachgerechte Aschelagerung, lokal begrenzte Bodenaufflllung
bei Wiederaufnahme der gartnerischen Nutzung).

Die Untersuchungen deuten auf das Vorhandensein unterirdischer Bauwerksreste an ver-
schiedenen Stellen des Gelandes hin. Diese sollten im Bedarfsfall z. B. im Rahmen der
Ruckbauplanung fir die Ziegeleigebdude naher erkundet werden.

Wéhrend der Beteilung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hat die
Untere Bodenschutzbehérde beim Landkreis Hildesheim darauf hingewiesen, dass fir
den Fall sensibler Nutzungen (z.B. Kinderspielflachen, Hausgarten) in Bereichen des
ehemaligen Ziegeleigelédndes, die potenziell mit technogenem Material aufgeflllt sind,
weitergehende Untersuchungen in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
erforderlich sind. Aufgrund der Belastungen des untersuchten Oberbodens sei flr den
Fall, dass auf dem Gelande der ehemaligen Ziegelei eine gartnerische Nutzung zuklnftig
wieder aufgenommen werden sollte, der betreffende Bereich aus Vorsorgegriinden mit
einer wenigstens 1 m mé&chtigen Schicht aus unbelastetem Boden, der die Vorsorgewerte
der Bundes-Bodenschutzverordnung einhalten sollte, abzudecken. Die Einzelheiten
sollten mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt werden.

Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist problemlos mdglich. Dies trifft insbeson-
dere auch fir die Léschwasserversorgung zu, fur die, wie vom Landkreis Hildesheim
gefordert, die einschlagigen Anforderungen hinsichtlich L&schwassermenge und
Verteilung von Hydranten zu beachten sind.

Der Landkreis Hildesheim hat darauf hingewiesen, dass der Klaranlage GroB3 Dliingen
neben dem Abwasser aus den seit jeher angeschlossenen Ortschaften seit einigen
Jahren auch ein nicht unerheblicher Teil des urspriinglich in der Klaranlage Detfurth zu
reinigenden Abwassers zugefihrt wird. Eine Erweiterung der Kapazitdt der Klaranlage
GroB Diingen sei seit Inbetriebnahme der Transportleitung nicht erfolgt. Es sei lediglich
ein Ausgleichsbecken zur VergleichmaBigung der Zulaufbelastung errichtet worden. Hier-
durch konnte in beiden Kléaranlagen eine der jeweiligen Bemessung entsprechende
Belastung erreicht werden, so dass derzeit stabile Betriebsverhéltnisse gegeben seien.
Seinerzeit wurde vom Landkreis Hildesheim darauf hingewiesen, dass durch diese MaB-
nahme keine zusatzlichen Reinigungskapazitadten geschaffen werden und vor Aus-
weisung neuer Baugebiete die Situation der Abwasserbeseitigung konkret zu betrachten
sei. Dass die Schmutzwasserentsorgung problemlos mdglich ist, belegen die regelméaBig
erzielten guten Reinigungswerte der Klaranlage GroB3 Dingen, die der stédndigen Uber-
wachung unterliegen.
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Die Stadt geht davon aus, dass durch die geplanten 42 Bauplatze im Baugebiet ,Tann-
hofe Sid“ ca. 150 zuséatzliche Einwohner ihr Abwasser durch die Klaranlage GroB
Dlingen entsorgen werden.

Zurzeit sind an der Klaranlage GroB Dungen die Ortsteile GroB Duingen, Klein Diingen,
Wesseln, Heinde unmittelbar und Gber die Abwassertransportleitung die Ortsteile Bad
Salzdetfurth, Detfurth und Wehrstedt mittelbar angeschlossen. Die Gesamtbevdlkerungs-
entwicklung dieser Ortsteile ist ricklaufig. Wéahrend im Jahr 2004 noch 10.943 EW
gemeldet waren sind nunmehr nur noch 10.661 EW zu verzeichnen. Es ist daher davon
auszugehen, dass, trotz zusatzlicher Abwassermengen aus dem neuen Baugebiet, die
Klaranlage ausreichen wird.

Darlber hinaus laufen zurzeit Untersuchungen in Zusammenarbeit mit einem Ingenieur-
biro fir Abwassertechnik mit dem Ziel das Abwasserkonzept der Stadt Bad Salzdetfurth
zu Uberarbeiten bzw. zu optimieren. Unter anderem ist dabei vorgesehen, die Klaranlage
GroB Diingen zu erweitern und andere Klaranlagen aufzugeben. Das detaillierte Konzept
wird dem Landkreis Hildesheim in der zweiten Jahreshalfte 2008 zur gemeinsamen
Abstimmung vorgelegt. Natdrlich wird dieses Konzept bei der Berechnung und Auslegung
der zuklinftigen Ausbaustufe der Klaranlage GroB Dingen auch das jetzt geplante Bau-
gebiet berucksichtigen.

Es sind interne Flachen flar Leitungsrechte zugunsten der Ableitung des Abwassers
erforderlich, da aufgrund der Hanglage nicht in jedem Fall direkt an die nachstgelegene
StraBenflache entwéssert werden kann.

Eine Versickerung innerhalb der Baugebiete ist aufgrund der Hanglage und der damit ver-
bundenen mdglichen Geféhrdung der Unterlieger nicht mdglich. Um eine zuséatzliche
Belastung der Vorflut zu Spitzenzeiten zu vermeiden, ist die Anlage einer Regenwasser-
rickhaltung erforderlich, die innerhalb der nérdlichen Grinflache in naturnaher Bauweise
angelegt wird und in die Regenwasser aus diesem Gebiet abgeleitet werden kann.

Zur Hangseite werden eine Geldndemulde sowie eine Verwallung vorgesehen, um zu
vermeiden, dass Regenwasser vom Hang unkontrolliert in das Baugebiet lauft. Eine
zeichnerische Festsetzung dessen in der Planzeichnung ist nicht mdglich, weil sie
unubersichtlich und nicht mehr lesbar wére. Es wird daher auf die entsprechenden Text-
lichen Festsetzungen verwiesen, die eine Ableitung auf der gesamten Slidseite des Plan-
gebietes, soweit es neu genutzt werden soll, ermdglichen.

Die Notwendigkeit der entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen ist davon
unberuhrt.

Transformatorenstationen kénnen nach der Baunutzungsverordnung auch ohne eigene
Festsetzung im Bebauungsplan zugelassen werden.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf be-
tragt netto 250 m? (2 % der zuladssigen Geschossflache, das Mischgebiet zur Halfte
angerechnet). Dieser Bedarf kann auf dem vorgesehenen Spielplatz im Siden des
Planbereiches gedeckt werden.
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6.5 Stadtebauliche Werte

Der Planbereich hat eine GréBe von ca. 5,1323 ha
davon sind:
Allgemeine Wohngebiete 2,6928 ha
Mischgebiet 0,6550 ha
offentliche Grinflachen — Griinanlage 0,6513 ha
davon:
mit Schallschutzwall 0,2266 ha
mit Regenriickhaltung 0,3564 ha
offentliche Grinflache — Spielplatz 0,1088 ha
Verkehrsflache 1,0244 ha
davon:
Parkplatz 0,2222 ha
FuBweg 0,0083 ha

Diese Begriindung geméaB § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 66 und
der Ortlichen Bauvorschrift
,Im Tannhofe Sud"

vom 21.7.2008 bis einschlieBlich 21.8.2008

gemaB § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008

gez. Schaper
Siegel Blrgermeister
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Bebauungsentwurf, M 1 : 2.500

L

Qe

an
on

al~

'

ujn

3

[ []

ssue|dsBunneqeg sep
sayoIaseqsbun)es) UsyOIWINES SAp SZUdIS

Bunpnyosny

WoausBunyie

ueyoege)eyonLessemueboy E

ebe|ueunio

Zie|dieldsg H

Jayoneng ‘swneg

wiayzy uanay

uByOBRUMNSD
USYORIPHES SUOIRUBKQ
ueyBliSUeNIeA

ezueibuelpeyiel] pun -uegens

{Bejyosioasbunjisyny) ezuaibyonsin|4

Beyosionspneqges

ONNHY IAHINIHIIFZNV 1d

~w

Ry ods

g
]
5 2in

2~
e

il

7.

92 4 - ogoas ouaysepyy




MH Beratende Ingenieure VBI Bonk'MairE' Hoppmann GbR

Dr.-Ing. W. Maire — Dr. rer. nat. G. Hoppmann
Bauwesen - Gerausche - Erschitterungen - Luftreinhaltung
www.bonk-maire-hoppmann.de

Zertifiziert nach 1SO 9001: 2000, durch die GTUZ

Mess-Stelle nach §§ 26, 28 BImSchG

offentlich bestellt und vereidigt IngkKN:
Schallemissionen und —immissionen, Erschiitterungen
Dr.-Ing. Wolf Maire

offentlich bestellt und vereidigt IHK H-Hi:
Schall- und Schwingungstechnik
Dr. rer. nat. Gerke Hoppmann

X Rostocker StraBe 22 RhinstraBe 135
30823 Garbsen 10315 Berlin

Tel. 05137 8895-0 Tel. 030 310003-0

Fax 05137 8895-95 Fax 030 310003-95

E-Mail garbsen@ E-Mail berlin@

bonk-maire-hoppmann.de bonk-maire-hoppmann.de

Bearbeiter: Durchwahl:

Dr. G. Hoppmann 05137 8895-12

Dipl.-Geogr. W. Meyer 05137 8895-24

Garbsen, 10. Juli 2006

- 05264 -

Schalltechnisches Gutachten

zum Bebauungsplan Nr. 66 ,,Im Tannhofe Sud*

der Stadt Bad Salzdetfurth

Garbsen/Hannover - Berlin



- 05264 - Bonk-Maire-Hoppmann GbR VORABZUG Seite 17

6.2. Beurteilung der Gerauschsituation
6.2.1 Sportlarm

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ist festzustellen, dass in den
schalltechnisch ungunstigsten Situationen — Durchflhrung eines FuBball-
punktspielbetriebes innerhalb der Ruhezeiten - der flr allgemeine Wohn-

gebiete (WA gem. BauNVO) zu beachtende IMMISSIONSRICHTWERT von:

WA-Gebiet: IRW nnerh. Ruhezeity = 50 dB(A)
im Bereich der am starksten betroffenen schutzwirdigen Nachbarbau-
flachen um bis zu 3 dB(A) Uberschritten werden kann.
Bei einem mdglichen Punkispielbetrieb auf dem Sportplatz an Sonntagen
in der Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr sowie gleichzeitiger Nutzung der
Tennisplatze (=> Situation 1) wird der o.a. WA-IMMISSIONSRICHTWERT im

1. Obergeschoss bzw. dem ausgebauten Dachgeschoss einer 1'2-ge-

schossigen Wohnbebauung in einem Abstand bis zu rd. 40 m zur West-
grenze des Plangebiets Uberschritten. Im Erdgeschoss ist unter Beach-
tung des aktuellen Bebauungsentwurfs lediglich ein Grundstlick im Nord-
westen des Geltungsbereichs von einer Uberschreitung des WA-
IMMISSIONSRICHTWERTS betroffen.

Im groBten Teil des Plangebiets wird der maBgebliche Bezugspegel so-
wohl im EG als auch im 1. OG sicher eingehalten bzw. unterschritten.

Far den Fall, dass der 0.a. IMMISSIONSRICHTWERT im Obergeschossbereich
des gesamten Plangebiets eingehalten werden soll, ware die Errichtung
eines LS-Walls mit einer maBgeblichen Schirmkantenhéhe von rd. 6 m
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erforderlich.
AuBerhalb der Ruhezeiten kann eine Uberschreitung des maBgebenden

IMMISSIONSRICHTWERTES von

WA-Gebiet: IRW aygerhalb Ruhezeity = 55 dB(A)
auch fur den Fall sicher ausgeschlossen werden, dass in dieser Beurtei-
lungszeit an Sonn- und Feiertagen fur 6 Stunden (rd. 3 FuBballspiele) ein
FuBballpunktspielbetrieb mit der 0.g. Zuschauerzahl durchgefuhrt wird.
Unabhangig davon kann nach den Ergebnissen Uberschlagig durchge-
fUhrter Berechnungen davon ausgegangen werden, dass bei eine inten-
siveren Nutzung der Sportanlagen, z.B. zur Durchfihrung eines FuBball-
turniers etc., die dann maBgeblichen IMMISSIONSRICHTWERTE fUr ,seltene
Ereignbisse® am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) ebenfalls eingehalten werden.

Im Hinblick auf die Nutzung des Vereinsheims zur Durchfihrung von Ver-
anstaltungen, die mit der Einspielung von elektronisch verstarkter Musik
mit Live-Musik verbunden sind, muss nach den Ergebnissen Uberschlagig
durchgefuhrter schalltechnischer Berechnungen davon ausgegangen
werden, dass der gemaB 18. BImSchV bzw. TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete (WA gemaB BauNVO) mafBgebliche Regefall-Immissions-
richtwert in der Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) von

WA- Gebiet: IRW (nachts) = 40 dB(A)
zumindest im Bereich der ersten Baureihe der &stlich geplanten Wohn-
bauflachen Uberschritten wird.
Sofern derartiger Veranstaltungen in der Nachtzeit — wie bisher - als
,seltenes Ereignis® im Sinne der Sportanlagenlarmschutzverordnung bzw.
der TA Larm beurteilt werden kdnnen (Begrenzung der Veranstaltungen
auf 18 bzw. 10 Ereignisse pro Jahr) ware zur Beurteilung der Gerdusch-

situation ein Immissionsrichtwert von

,seltenes Ereignis®: IRW (nachts) = 55 dB(A)
zugrunde zu legen. Auch in diesem Fall kann eine Uberschreitung des
dann mafBgeblichen Immissionsrichtwertes im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden.
In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass die typischen

Eigenschaften der heute Ublichen Musik (Tiefenlastigkeit, hohe Pegel)
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sowie die Eigenschaften moderner elekiroakustischer Anlagen (Erzeu-
gung ,beliebig hoher* Pegel auch im Frequenzbereich an der Untergrenze
des horbaren Spektrums) in Verbindung mit der Frequenzabhéngigkeit der
Schallddmmung von Bauteilen (niedrige Schallddmmung bei niedrigen
Frequenzen) Richtwertiberschreitungen grundsatzlich nicht nur maoglich
sondern wahrscheinlich machen.

Unter diesem Aspekt sollte fir den Fall, dass eine Nutzung des Vereins-
heims im oben beschriebenen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden
kann und auf die Ausweisung der betrachteten Wohnbauflachen - bis zur
Westgrenze des Plangebiets - nicht verzichtet werden soll, zumindest im
kritischen Frequenzbereich durch geeignete technische Mittel eine Pegel-
begrenzung erfolgen (=> Einbau eines Pegelbegrenzers).

6.2.2 Schiesslarm

Inter Beachtung der vorliegenden Mess- und Rechenergebnissen ist da-
von auszugehen, dass der fur allgemeine Wohngebiet mafBgebliche
ORIENTIERUNGSWERT am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) von:

WA-Gebietgags): OW = 55 dB(A)

durch eine Nutzung des betrachteten Kleinkaliber-Schiess-Standes in ei-
nem Mindestabstand von rd. 25 m zur Westgrenze des Geltungsbereichs
eingehalten bzw. unterschritten wird. Lediglich fur die am starksten be-
troffenen Teilflachen —im Slidwesten des Plangebiets - errechnet sich
eine Immissionsbelastung bis zu rd. 60 dB(A). Damit kann der o.g.
IMMISSIONSRICHTWERT hier um bis zu rd. 5 dB(A) Uberschritten werden. Im
gréBten Teil des Geltungsbereichs kann die Einhaltung des WA-
MMISSIONSRICHTWERTS vorausgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang ist nochmals darauf hinzuweisen, dass den
schalltechnischen Berechnungen ein konservativer Rechenansatz zu

Grunde gelegt wurde (1.200 Schuss je Trainingsabend).

6.2.3 StraBenverkehrslarm
Nach den vorliegenden Rechenergebnissen stellt sich die Immissions-
situation im betrachteten Plangebiet wie folgt dar:

Im Bereich der am starksten betroffenen, geplanten Wohnbauflachen
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kdnnen die far allgemeine Wohngebiete mafBgeblichen
ORIENTIERUNGSWERTE von

WA-Gebietagsibery: OW = 55 dB(A)

WA-Gebietnachis): OW = 45 dB(A)
in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) um bis 4 dB(A) Uberschritten werden.
Am Tage wird der maBgebliche WA-ORIENTIERUNGSWERT an der Nord-
grenze des Plangebiets gerade erreicht. Im Ubrigen Teil des Geltungs-
bereichs wird der maBgebende ORIENTIERUNGSWERT deutlich unterschrit-

ten.

Sofern auf die Ausweisung eines WA-Gebiets im Bereich der von einer
Uberschreitung des maBgeblichen ORIENTIERUNGSWERTS betroffenen
Bauflachen nicht verzichtet werden soll, ist der Schutz der schutzwirdigen
Raume einer moglichen Bebauung bei geschlossenen Fenstern durch die
Festsetzung passiver (baulicher) SchallschutzmaBnahmen ggf. i.V. mit ei-
ner Grundrissgestaltung (z.B. Anordnung von Fenstern schutzwirdiger
Nutzungen auf der straBenabgewandten Gebdudeseite) sicher zu stellen
(vgl. Abschnitt 6.3).

6.3 Festsetzung passiver LarmschutzmafBnahmen im
Rahmen der Bauleitplanung
6.3.1 Regelwerke

Die nachfolgenden Ausfuhrungen beziehen sich auf die VorsorgemapB-
nahmen im Hinblick auf die Ausweisung neuer schutzbedlrftige Bau-

flachen oder baulichen Veranderungen.

Grundsatzliche Regelungen zum passiven Schallschutz werden in der

VDI-2719™" dem Abschnitt 5 der DIN 4109 sowie in der 24. BimSchV ™
getroffen. Sowohl die VDI-2719 als auch die 24. BImSchV setzen eine
detaillierte Kenntnis der baulichen Verhaltnisse (Geometrie der AuBen-
und Fensterflachen, aquivalente Absorptionsflachen der betroffenen
Raume usw.) voraus. Diese Informationen liegen bei Aufstellung eines
Bebauungsplanes nicht vor und kdnnen nur bei dem konkreten Einzelbau-

vorhaben Berlcksichtigung finden.
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Als Grundlage fur mogliche Festsetzungen im Rahmen des Bebauungs-
planes wird deshalb nachfolgend auf die DIN 4109 abgestellt.

6.3.2 Anforderungen nach DIN 4109

Die DIN 4109 berucksichtigt pauschale Annahmen Uber anzustrebende
Innenpegel und das Absorptionsverhalten des betroffenen, schutzwirdi-
gen Raumes. Die Norm legt in Abhangigkeit von der ,Raumart” (Nut-
zungsart, Schutzwirdigkeit) bestimmte Schallddmmmag fir das Gesamt-
AuBenbauteil in Abhangigkeit von einem ,Larmpegelbereich® (LPB) fest.
In Abhangigkeit vom Fensterflachenanteil und Korrekturwerten, die den
Flachenanteil der AuBenbauteile im Verhaltnis zur Grundflache des be-
troffenen Raumes berlcksichtigen, wird das Schalldammmapf fir Fenster

und AuBenwande differenziert (vgl. Anhang, Blatt 2 und 3).

Im Hinblick auf Verkehrsgerdusche ergibt sich der sog. ,,mafBgebliche
AuBenlarmpegel” gemaB DIN 4109 aus dem berechneten Mittelungs-
pegel zzgl. 3 dB(A).

Grundsatzlich ist eine pauschalierende Regelung bezlglich der erforder-
lichen, passiven SchallschutzmaBnahmen mdglich; hierzu ist neben der
Angabe des Larmpegelbereiches (s.0.) allein die zwingende Notwendig-
keit zur Realisierung des baulichen Schallschutzes (z.B. auf der Grund-
lage der DIN 4109) sowie der zugehérigen Larmpegelbereiche festzu-
setzen.

6.3.3 Raumbellftung

FOr Wohnraume und vergleichbar genutzte Aufenthaltsraume, die nicht
zum Schlafen genutzt werden, kann die RaumbelUftung durch das zeit-
weise Offnen der Fenster sichergestellt werden. Es entspricht der Ublichen
Nutzergewohnheit, wenn in Zeiten eines erh6hten Ruhebedurfnisses (bei
Gesprachen, beim Telefonieren, Fernsehen usw.) die Fenster geschlos-
sen gehalten werden und die Raumliftung als ,StoBlaftung” auBerhalb
dieser Zeitintervalle vorgenommen wird. Bei Schlafrdumen und Kinder-
zimmern muss die erforderliche RaumlUftung bei geschlossenen Fenstern
moglich sein, wenn der Beurteilungspegel nachts liber 45 dB(A)* be-
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tragt. Demnach ist die Raumbeliiftung bei einer festgestellten Uber-
schreitung des ORIENTIERUNGSWERTES flr WA-Gebiete in der Nachtzeit
durch den Einbau schallgedammter Liftungsoffnungen (mit einem dem
Schalldamm-MaB der Fenster entsprechenden Einflgungs-Dampfungs-
maB) oder durch andere MaBnahmen (z.B. Innenbellftung) sicherzu-
stellen (vgl. DIN 1946).

6.3.4 Ergebnisse (passive Larmschutz)

Aus den vorliegenden Rechenergebnissen kdnnen die Rahmenbedin-
gungen abgeleitet werden, die das MaB der erforderlichen, baulichen
SchallschutzmaBnahmen bestimmen.

Bei einer festgestellten Uberschreitung des ORIENTIERUNGSWERTS sollten

passive LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Nach den Rechenergebnissen ergeben sich fiir die von einer Uberschrei-
tung der ORIENTIERUNGSWERTE betroffenen Bauflachen der Larmpegel-
bereiche Il.

Bei Gebauden, die sich im Larmpegelbereich Il befinden, sind selbst bei
einem angenommenen Fensterflaichenanteil von 50 % - Schallschutz-
fenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend. Diese pauschale Betrach-
tung gilt fur alle Hauser in Massivbauweise. Dachflachen mussen in die-
sem Fall mindestens ein bewertetes Schallddmm-MafB R’y = 40 dB auf-

weisen. FUr Hauser in Leichtbauweise lasst sich keine pauschale Aussage
treffen, da hier gegebenenfalls das SchallddmmmaB der AuBenwande
unter dem erforderlichen resultierenden Gesamt-Schalldamm-MaB liegt.

Aufgrund der Wéarmeschutzverordnung ist davon auszugehen, dass zum
heutigen Zeitpunkt i.d.R. Fenster mit einem SchallddmmmaB R'w =
30 - 34 dB (dies entspricht der Schallschutzklasse 2) eingebaut werden,
so dass in diesem Fall trotz einer evtl. vorhandenen Uberschreitung des
ORIENTIERUNGSWERTES flr WA-Gebiete der notwendige Schallschutz
bereits bei Ublicher baulicher Ausfihrung der Gebaude gewahrleistet ist.
Es kann jedoch nicht zwingend vorausgesetzt werden, dass ein der War-
meschutzverordnung gentgendes Fenster ,automatisch® die o0.g. schall-
technische Anforderung erflllt. Allerdings ist der Schluss zulassig, dass
durch die schalltechnische Anforderung (SSK 2) keine zusatzlichen
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Kosten entstehen. Jedoch ist der Einbau von schallgedammte Luftungs-
6ffnungen bei Schlafraumen und Kinderzimmern erforderlich (vgl. Ab-
schnitt 6.3.3), wenn der ORIENTIERUNGSWERT fur WA-Gebiete in der
Nachtzeit Uberschritten wird.

(Dr. G. Hoppmann) (Dipl.-Geogr. W. Meyer)

© 2006 Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Rostocker StraBe 22, D-30823 Garbsen
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6.2. Beurteilung der Gerauschsituation
6.2.1 Sportlarm

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen ist festzustellen, dass bei ei-
nem madglichen Punktspielbetrieb auf dem Sportplatz an Sonntagen in der
Ruhezeit von 13.00 bis 15.00 Uhr sowie gleichzeitiger Nutzung der
Tennisplatze (=> Situation I) der fir Mischgebiet (Ml gem. BauNVOQO) zu
beachtende IMMISSIONSRICHTWERT von:

MI-Gebiet:  IRW jnnerh. Ruhezeity = 55 dB(A)

im Bereich des geplanten Mischgebiets um bis zu 4 dB(A) Uberschritten
werden kann. Dabei ist die sudliche Halfte des Plangebiets von einer
Uberschreitung des IMMISSIONSRICHTWERTS gem. 18. BImSchV betroffen.
An Werktagen innerhalb der Ruhezeiten sowie auBerhalb der Ruhezeiten
kann eine Uberschreitung des maBgebenden IMMISSIONSRICHTWERTES von

MI-Gebiet:  IRW (augerhalb Ruhezeity = 60 dB(A)
ausgeschlossen werden.
Unabhangig davon kann nach den Ergebnissen Uberschlagig durchge-
fihrter Berechnungen davon ausgegangen werden, dass bei eine inten-
siveren Nutzung der Sportanlagen, z.B. zur Durchfihrung eines FuBball-
turniers etc., die dann maBgeblichen IMMISSIONSRICHTWERTE fur ,seltene

Ereignisse“ am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) ebenfalls eingehalten werden.

Im Hinblick auf die Nutzung des Vereinsheims zur Durchfihrung von Ver-
anstaltungen, die mit der Einspielung von elektronisch verstarkter Musik
mit Live-Musik verbunden sind, muss nach den Ergebnissen Uberschlagig

durchgefuhrter schalltechnischer Berechnungen davon ausgegangen
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werden, dass der gemaB 18. BImSchV bzw. TA Larm far Mischgebiete
(MI gemaB BauNVO) maBgebliche Regefall-Immissionsrichtwert in der
Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) von

MI-Gebiet: IRW rachts) = 45 dB(A)
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann.
Sofern derartiger Veranstaltungen in der Nachtzeit — wie bisher - als
,seltenes Ereignis® im Sinne der Sportanlagenlarmschutzverordnung bzw.
der TA Larm beurteilt werden kdnnen (Begrenzung der Veranstaltungen
auf 18 bzw. 10 Ereignisse pro Jahr) ware zur Beurteilung der Gerdusch-

situation ein Immissionsrichtwert von

,seltenes Ereignis®: IRW (nachts) = 55 dB(A)

zugrunde zu legen. Auch in diesem Fall kann — insbesondere wenn nicht
sichergestellt werden kann, dass die zum betrachteten Mischgebiet aus-
gerichteten TUren und Fenster geschlossen gehalten werden und eine
Freiflachennutzung vor dem Veranstaltungsraum erfolgt- eine Uber-
schreitung des dann maBgeblichen Immissionsrichtwertes nicht ausge-
schlossen werden.

Unter diesem Aspekt sollte — wie im Hauptgutachten angemerkt - durch
geeignete technische Mittel eine Pegelbegrenzung erfolgen (=> Einbau

eines Pegelbegrenzers).

6.2.2 Schiesslarm

Nach den vorliegenden Mess- und Rechenergebnissen ist davon auszu-
gehen, dass der flr Mischgebiete maBgebliche ORIENTIERUNGSWERT am
Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) von:

MI-Gebietiags): OW = 60 dB(A)
durch eine Nutzung des betrachteten Kleinkaliber-Schiess-Standes im
Bereich der geplanten Bauflachen deutlich unterschritten wird.
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6.2.3 StraBenverkehrslarm

Nach den vorliegenden Rechenergebnissen stellt sich die Immissions-
situation im betrachteten Mischgebiet wie folgt dar:

Im Bereich der am starksten betroffenen Bauflachen kdnnen die far
Mischgebiete maBgeblichen ORIENTIERUNGSWERTE von

MI-Gebietgagsibery: OW =60 dB(A)

MI-Gebietnacns):  OW = 50 dB(A)
am Tage (6.00 bis 22.00 Uhr) um bis zu 8 dB(A) bzw. in der Nachtzeit
(22.00 bis 6.00 Uhr) um bis 10 dB(A) Uberschritten werden.
In der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr ist rd. die Halfte des Plangebiets, in der
Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr rd.%s; von einer Uberschreitung der
ORIENTIERUNGSWERTE betroffen.

Far den Fall, dass die vorgesehene Bauleitplanung im bisherigen Umfang
fortgefiihrt werden soll, sind fir die von einer Uberschreitung der
ORIENTIERUNGSWERTE betroffenen Bauflachen passive (bauliche) Schall-
schutzmaBnahmen ggf. i.V. mit einer Grundrissgestaltung (z.B. Anord-
nung von Fenstern schutzwlrdiger Nutzungen auf der straBenabge-
wandten Gebaudeseite) festzusetzen (vgl. Abschnitt 6.3).

Die grundsatzliche Regelungen zum passiven Schallschutz sind in den

Abschnitten 6.3.1 bis 6.3.3 unseres Hauptgutachtens zusammengesiellt.

6.3 Ergebnisse (passive Larmschutz)

Aus den vorliegenden Rechenergebnissen kdnnen die Rahmenbedin-
gungen abgeleitet werden, die das MaB der erforderlichen, baulichen
SchallschutzmaBnahmen bestimmen.

Bei einer festgestellten Uberschreitung des ORIENTIERUNGSWERTS sollten

passive LarmschutzmafBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Nach den Rechenergebnissen ergeben sich fir die von einer Uberschrei-
tung der ORIENTIERUNGSWERTE betroffenen Bauflachen der Larmpegel-
bereiche lll bis V.
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Bei Gebduden, die sich in den Larmpegelbereichen Il bis Ill befinden,
sind selbst bei einem angenommenen Fensterflachenanteil von 50 % -
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend. Diese pau-
schale Betrachtung qilt fur alle Hauser in Massivbauweise. Dachflachen
mussen in diesem Fall mindestens ein bewertetes Schallddmm-MaB
R'yw =40 dB aufweisen. Fur Hauser in Leichtbauweise lasst sich keine

pauschale Aussage treffen, da hier gegebenenfalls das Schallddmmman
der AuBenwéande unter dem erforderlichen resultierenden Gesamt-Schall-
damm-MapB liegt.

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile

von ,Aufenthaltsraumen in Wohnungen...“ sind auf Grundlage von Ta-

belle 8 der DIN 4109 zu bemessen. Fir die am starksten betroffenen Ge-
baudeseiten ergibt sich unter Beachtung der zu erwartenden AuBenlarm-
pegel erforderliche resultierende Schallddmm-Maf von:

Larmpegelbereich II: erf.R’wres. =30 dB

Larmpegelbereich lll:  erf.R’y res. = 35 dB

Larmpegelbereich IV:  erf.R’y res. = 40 dB.
Far Burordume o0.4. Nutzungen sind gegentber Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen jeweils um 5 dB geringere Anforderungen an das erforder-
liche resultierende, bewertete Bau-Schalld@mmmaf zu stellen. Aus die-
sem Grunde ist bei Gebdudefronten von Blrogebauden, die sich im
Larmpegelbereich IV befinden, davon auszugehen, dass die erforderliche
Schallschutzklasse der Fenster durch eine Ubliche Warmeschutzver-
glasung erreicht wird, so dass dort keine nennenswerten zusatzlichen
Kosten fur passive LarmschutzmaBnahmen an BUrogebduden zu erwar-

ten sind.

Aufgrund der Wérmeschutzverordnung ist davon auszugehen, dass zum
heutigen Zeitpunkt i.d.R. Fenster mit einem SchallddmmmaB R'w =
30 - 34 dB (dies entspricht der Schallschutzklasse 2) eingebaut werden,
so dass in diesem Fall trotz einer evtl. vorhandenen Uberschreitung des
ORIENTIERUNGSWERTES flr WA-Gebiete der notwendige Schallschutz
bereits bei Ublicher baulicher Ausfihrung der Gebdude gewahrleistet ist.
Es kann jedoch nicht zwingend vorausgesetzt werden, dass ein der War-

meschutzverordnung gentgendes Fenster ,automatisch® die o.g. schall-
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technische Anforderung erfullt. Allerdings ist der Schluss zul&ssig, dass
durch die schalltechnische Anforderung (SSK 2) keine zusatzlichen

Kosten entstehen. Jedoch ist der Einbau von schallgeddmmte Luftungs-

6ffnungen bei Schlafrdumen und Kinderzimmern erforderlich (vgl. Ab-

schnitt 6.3.3), wenn der ORIENTIERUNGSWERT fur MI-Gebiete in der Nacht-

zeit Uberschritten wird.

Unabhéngig hiervon ist darauf hinzuweisen, dass die dem Larmpegel-
bereich V entsprechenden Fenster besondere bauliche Anforderungen
erfillen mussen, (z.B. doppelte umlaufende Dichtungen, groBerer
Scheibenabstand, Metall-Rahmen etc.) und deshalb mit einem nicht uner-
heblichen baulichen und monetaren Mehraufwand gegenuber einer ,Ub-
lichen® baulichen Ausfuhrung der AuBenbauteile verbunden ist. Ebenso ist
zu beachten, dass sich die erh6hten Anforderungen an den baulichen
Schallschutz u.U. nicht auf Fenster und andere ,leichte® AuBBenbauteile
beschréanken; ggf. ergeben sich auch far die Gbrigen AuBenbauteile —
insbesondere im Bereich ausgebauter Dachgeschosse — erhéhte Anfor-

derungen.

(Dr. G. Hoppmann) (Dipl.-Geogr. W. Meyer)

© 2006 Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Rostocker StraBe 22, D-30823 Garbsen
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1 Allgemeine Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Salzdetfurth stelit fir das sldlich der B 243 am Siidwestrand der Ortschaft Grof
Dingen geplante Wohnbau- und Mischgebiet ,Im Tannhofe-Siid" den Bebauungsplan Nr. 66 auf,
Im weiteren Aufstellungsverfahren sollen die Belange des Naturschutzes, speziell des Artenschut-
Zes, wie auch des vorsorgenden Bodenschutzes nach aktueller Gesetzeslage schon frithzeitig
eine Beriicksichtigung erfahren.

Mit diesen hier vorgelegten, den Umweltbericht erganzenden Untersuchungen hat die Stadt Bad
Salzdetfurth den Landschaftsplaner Uwe Michel aus Hildesheim beauftragt. Die Vorschldge zur
Minimierung, ggf. auch Vermeidung von Eingriffen, wie auch Hinweise zur notwendigen
Kompensation beschrinken sich auf die Beeintrachtigungen, die durch die Baulandentwicklung
sowohl hinsichtlich des natirlichen Bodens, als auch hinsichtlich der ggf. betroffener Tier- und
Pflanzenarten zu erwarten sind.

2 Vorsorgender Bodenschutz

2.1 Aufgabenstellung Vorsorgender Bodenschutz'

In dieser Ergénzung des Umweltberichts sollen vorsorgende Regelungen zum ordnungsgemafen
Umgang, speziell mit den auf den offentlichen Flachen anfallenden Bodenmassen dargelegt
werden. Diese schiagen sich ggf. im B-Plan mit einer Festsetzung nieder.

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden Bauaktivitaten ermdglicht. Diese
lassen ggf. eine negative Beeinflussung des Bodens zu erwarten. Eine bodenfunktionsbezogene
Bewertung wie auch Betrachtung gem. § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) ,Anforderung an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden" scheint somit erforderlich und sinnvoll. Von den Regelungen dieses Paragraphen sind die
Zwischenlagerung und die Umlagerung von Bodenmaterial auf Grundstiicken im Rahmen der
Errichtung oder des Umbaus von baulichen oder betrieblichen Anlagen ausgeschlossen, wenn das
Bodenmaterial am Herkunftsort wieder verwendet wird. Auch diese Regelung halt nicht davon ab,
auf eine Betrachtung hinsichtlich des Bodenschutzes ganzlich Abstand zu nehmen, da in
Baugebieten allgemein mit einem Uberschuss von Boden zu rechnen ist.

2.2 Anstehender Boden

Der im B-Plangebiet anstehende Boden wird aus unterschiedlichen Gesteinen mit jeweils hohen
Tongehalten gebildet. Am Hangfult ist der Untergrund noch durch Schiebegesteine des
Innersturstromtals und am Hang vermehrt aus Ton- und Mergelgestein und in htheren Lagen auch
Z. T aus Sandgestein beeinflusst. Auf dem Gestein liegt eine Lossauflage die sehr gering mit
schwach gerundeten Kieskdrnern durchsetzt ist. Gem. der Bodenlibersichiskarte NIBIS
(Niedersichsisches Bodeninformationssystem)} des LBEG (Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie) handelt es sich am HangfuR um Pseudogley-Parabraunerden. Davon weiter nach
Siden stehen hangaufwdrts Pelosol-Pseudogley an und etwa ab dem vorhandenen ehemaligen
Wasserwerk steht in den steilen Hangbereichen noch weiter nach Sliden, zumeist auRerhalb des
B-Plangebiets, Podsol-Braunerde an. Die Eigenschaften der Parabraunerden {iberwiegen; die des
Pseudogleys sind untergeordnet. Die Tonkolloide sind teilweise ausgewaschen und ausge-
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schlammt. Der Boden hat einen sauren Charakter und ist sehr lehmig. Er zeigt an einigen Stellen
an die Oberflache ,gewanderte' Steine. Die landwirtschaftliche Ertragskraft ist hoch und nimmt mit
ansteigendem Gelandeniveau nach Slden etwas ab. Bei dem anstehenden Boden handelt es sich
um einen fir diesen Landschaftsraum, des Ubergangs vom Innerstetal in das Innerstebergland,
typischen und darin haufig vorkommenden Bodentyp.

In den letzten Jahren wurde der Boden der aktuell etwa 4,3 ha noch landwirtschaftiich genutzten
Flachen im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung gediingt, mit dem Ziel und dem Ergebnis,
seine landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit zu erhdhen.

Ein Teil des Plangebiets ist bereits baulich genutzt. Am Westrand befindet sich auf einer Fléche
von etwa 0,6 ha direkt an der B 243 eine ehemalige Ziegelei. Dort ist der urspriingliche Boden
komplett verandert und in weiten Teilen bebaut. Ostlich der ehemaligen Ziegelei liegen aktuell fiir
die siidlich davon liegenden Sportflichen genutzte Parkpléatze. Auch sie gehdrten urspriinglich zur

Ziegelei. Auch dort ist der gewachsene Boden komplett auf einer Flache von etwa 0,25 ha
verandert.

Der Standort der ehemaligen Ziegelei ist im Kataster iber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten
erfasst. Konkrete Anhaltspunkie auf schadliche Bodenveranderungen oder eine Altlast liegen nicht
vor. Jeweils an ihrem Siidrand liegen, wie auch in den nicht zum B-Plangebiet gehdrenden
Sportflachen verfullte Abgrabungen. Im B-Planverfahren wird dieser Hinweis durch eine
Altlastenuntersuchung naher gewlirdigt.

Im Siden des B-Plangebiets liegt mit baulichen Anlagen ein Wasserwerk, das aufler Betrieb
genommen wird.

Fir das Gebiet wurden Bohrprofile erstellt. Diesen ist zu entnehmen, dass unter einer 20 his 40
cm starken Mutterbodenschicht primér bis in etwa 3,5 m Tiefe ,umgelagerter Lésslehm* ansteht.
Dieser deckt steifen, verwitterten Ton ab, der sich mit zunehmender Tiefe weniger verwittert
darstellt. Am Sidrand steht Sandstein an. Bei den Bodenerkundungen, die bis in eine Tiefe von
bis zu vier Meter unter Gelandeoberkante erfolgten wurde in 1,6 bis 2,9 m Tiefe Grund- bzw.
Schichtenwasser angetroffen.

Der anstehende Léss bzw. Losslehm hat nur eine schwache Durchtassigkeit fir Wasser. Er ist bei
Wasserzufuhr fliegefahrdet.

Bei den arch&ologischen Voruntersuchungen im Dezember 2007 wurde festgestelit, dass der
Boden an einer Stelle eine lineare Archiviunktion durch eine von Siiden nach Norden verlaufende
Wasserleitung hat. Diese Art von Wasserleitungen gibt es jedoch haufiger im weitrdumigen
Umland des B-Plangebiets, so dass dahingehend hinsichtlich des Bodens kein besonderer
Schulzbedarf gegeben ist.

Die anstehenden Bdden gehéren nicht zu den Béden mit besonderem Schutzbedarf.
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2.3 Schutz bzw. Verwendung des anstehenden Bodens und Ausgleich fir verbleibende
Eingriffe

Der auf den Privatgrundstiicken wie auch auf den Griinflichen anstehende Boden verbleibt

prinzipiell auf thnen. Somit ist er von den Regelungen des § 12 BBodSchV ausgeschlossen. Die

Um- und Zwischenlagerung wie auch ggf. anderweitige Verweriung bei entsprechendem

Uberschuss obliegt speziell fiir die Privatgrundstiicke den jeweiligen Eigentimern {Kaufer). Diese

haben dieses unter Einhaltung der giltigen Normen selber zu regein.

Der im Bereich der geplanten &ffentlichen Stralenflachen anstehende Mutter-/Oberboden des Ap-
Horizontes, wie auch eine darunter anstehende Schicht des Ubergangshorizontes (je nach Art des
Ausbaus 20 bis 60 cm stark) werden an selber Stelle nicht wieder eingebaut. Dieses bedingt sich
durch die geplanten Versiegelungen/Befestigungen des Straltenbaus. Dazu kommt der Rohboden
aus den Leitungstrassen fir die Abwasserkandle und weiterer Leitungen, wie auch des
Regenruckhaltebeckens (RHB). Die dabei anfallenden, {iberschiissigen Bodenmassen sollen
geschitzt und einer ordnungsgeméfien Verwendung zugefiihrt werden. Vorbereitungen dazu
sollen hier dargelegt werden.

Der anfallende Mutter-/Oberboden (Ap-Horizont) aus den Bereichen der in bisherigen
Ackerflichen gepl. Strallen {(ca. 500 m Stralenldnge x ca. 7,5 m mittlere Strallenbreite x ca. 0,3
m mittlere Starke = ca. 1.125 cbm), den Bereichen des gepl. Regenriickhaltebeckens (angenom-
mene RHB-Oberflache von ca. 1.000 gm x ca. 0,3 m mittlere Starke = ca. 300 cbm) und dem
Bereich des Larmschutzwalls {ca. 2.250 gm x ca. 0,3 m mittlere Stérke = ca. 675 chm) ist vor
jeglichen weiteren tiefbautechnischen Maftnahmen schonend abzutragen. Die Zwischenlagerung
hat auf normgerechten Mieten zu erfolgen.

Die Bereiche der geplanten offentlichen Griinflache auf der Nordseite des B-Plangebiets ist
auflerhalb des darin liegenden Regenriickhaliebeckens zur Erhaltung der natirlichen Bodenstruk-
tur von jeglichen Bodenbeeintréchtigungen; auch Baustelleneinrichtungen, Bodenlagerungen etc.
frei zu halten.

Der im Bereich des Regenriickhaltbeckens anfallende Oberboden wird seine Wiederverwendung
weitestgehend an gleicher Stelle finden. Er soll nach dem Rohbodenabtrag zur Schaffung des
Stauvolumens zur Wiederandeckung der oberen B&schungsbereiche nach dem Aufrauen des
Untergrundes ordnungsgemaf in einer Lage von ca. 30 cm eingebaut werden. Die Verwendung
des Mutterboden-Restes des RHB-Abtrags ist auf den Griinflichen um das RHB vorgesehen.
Auch der Larmschutzwall (LSW) wird nach der Rohbodenaufschiittung wieder mit Mutterboden
angedeckt und eingesat.

Die Wiederverwendung von (herschilssigem Ober-Mutterboden der StralBenflachen ist im
vorliegenden Fall in geringen Teilen auf dem LSW {durch die Aufschiittung vergrdfierie
Oberflache) und in den Griinflachen um das RHB vorgesehen. Der Rest von voraussichtlich etwa
750 cbm ist fir den Eigenbedarf der Stadt vorgesehen. Diese besitzt akfuell nur geringe
Oberbodenmassen, die bei anderweitigen Baumalinahmen immer wieder bendtigt werden.
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Die Rohbodeniiberschussmassen des Al- und Bt-Horizontes aus dem offentlichen Bereich
(Regenriickhaltebecken und Strallen) finden ihre Verwendung in dem an der Westseite des
Wohngebietes geplanten Larmschutzwall. Dieser wird auf einer 12 m breiten Parzelle 10 m breit
und 3 m hoch angelegt. Bei seiner Lange von 190 m fasst er somit ca. 3.000 cbm. Dieses ist
etwas weniger als in den &ffentlichen Flachen anfallt. (Strallen = ca. 600 m Stralleniange x ca. 7,5
m mittlere Straltenbreite x ca. 0,4 m mittlere Starke = ca. 1.800 ¢cbm; Regen- und Schmutzwasser-
kanalgraben = ca. 600 m Kanallange x ca. 1,5 m mittlere Grabenbreite x ca. 1,7 m mitilere
Grabentiefe = ca. 1.530 cbm; RHB = geschatzt ca. 1.000 cbm). Bei den anstehenden Rohbdden
handelt es sich in ihrer Zusammensetzung und natirlichen Konsistenz um Bdden, deren
Umlagerungseignung fur Wallschittungen bedingt geeignet ist. Dabei darf der Wassergehalt nicht
ungiinstig erhdht werden.,

Samtliche Bodenarbeiten sollen nur bei geeigneter Wetterlage ausgefiihrt werden. D. h. dass bei
zu nasser Witterung, also der Winter-/Schneezeit darauf verzichtet wird, Jedoch sind Bodenbewe-
gungen bei Frost mdglich. Die von der LABO (Bund-L&nderarbeitsgemeinschaft Bodenschutz in
Zusammenhang mit LAW, LAGA und LAWA) herausgegebene Vollzugshilfe zu den Anforderun-
gen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (§ 12 Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung) ist einzuhalten. Je nach real angetroffenem Boden bzw. dem
Entnahmehorizont (ggf. aus Schichtenwasserbereichen) wird ggf. eine Verfestigung durch das
Einfrisen von Kalk notwendig werden.

Fir die Gberschissigen etwa 1.330 cbm Rohbodenmassen wird aktuell prim&r eine ordnungsge-
mébe Deponierung angestrebt. Der Standort der Wiederverwendung bzw. des Einbaus steht noch
nicht fest. Dieses wird u. a. von den winschaftlichen Ergebnissen abhangen, die sich im
Vergabeverfahren der Arbeiten darstellen werden. Die Deponierung bzw. ordnungsgemafe
Wiederverwendung an anderer Stelle hat den gesetziichen Regelungen des Kreislaufwirtschafts-
ungd Abfallgesetzes (Krw-/AbfG) und den daraus erlassenen Verordnungen zu entsprechen. Dem
jeweiligen beauftragten Unternehmen obliegt die Pflicht der Einhaltung dieser Regelungen. Sie
werden privatrechtlich zwischen Bauherrn und ausfithrendem Unternehmen vereinbart. Das
Material eignet sich z. B. zur genehmigten Wiederverfiillung von Abbaustatten, wie z. B. in
Wesseln. Eine Regelung im Bebauungsplan wird jedoch nicht angestrebt.

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigung von Tierarten, die unter die Schutzbestimmungen der
Bundesartenschutzverordnung fallen, diirfen Zwischenlagerungen jeglicher Bodenmassen auch

nicht in Bereichen von Maulwurflebensrdumen erfolgen.

Die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge bietet sich auf Grund des hohen Lehm-/Tonanteils
des Untergrundes nicht an.

3 Natur- und Artenschutz

3.1 Aufgabenstellung ,Natur- und Artenschutz’

Die artenschutzrechtlichen Belange sollen im B-Planverfahren (ber diese Ergdnzung des
Umweltberichts eine entsprechende Wirdigung erfahren. Durch entsprechende Recherchen,
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Untersuchungen, wie auch griinordnerische bzw, artenschutzrechtliche Aussagen, z. B. zur
Minimierung wie auch dem Ausgleich von Eingriffen werden Vorgaben gegeben, die sich ggf. im
B-Plan mit einer Festsetzung niederschliagen.

3.2 Erhebungen und Bewertung des vorkommenden Bestands

Flr das B-Plangebiet erfolgte beim NLWKN (Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirt-
schaft, Kisten- und Naturschutz), Abteilung Naturschutz und Tierartenschutz am 20. November
2006 eine spezielle Anfrage zum Vorkommen spezieller bzw. gefahrdeter Arten und Lebensge-
meinschaften. Dort liegen jedoch nach schriftlicher Auskunft vom selben Tag dahin gehend keine
Daten vor. Auch sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz betroffen.

Im Rahmen der Gesamtbearbeitung fanden am 28.03., 02.04., 03.05. und 08.06.2007 u. a. fiir die
Beurteilung des Gebietes intensive Begehungen des B-Plangebiets durch den Bearbeiter statt. Die
sich dabei ergebenen Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

3.2.1 _Vegetationsbestand

Bei der Fi&che des geplanten allgemeinen Wohnbaugebiets, der Griinflache mit dem Regenrick-
haltebecken und dem gepl. Larmschutzwall handelt es sich aktuell um Ackerflichen. Der etwa
dreieckige Bereich im Osten war im Sommer 2007 mit Getreide bestanden. In dem Bestand waren
mehrere schwachwichsige Bereiche zu verzeichnen, Die lang gezogene rechteckige Flache im
Westen von der B 243 bis zum Wasserbehalter war parallel zum Schielstand im Sommer 2007
mit Zuckerritben bestanden. Die Bewirtschaftung erfoigte nicht parallel der Héhenlinien, sondern
denen entgegen gesetzt. So kam es bei einem Starkregen am 27.05.2007 zu starken Erosionen
mit einer teilweisen Erdiberspiiung der B 243.

Das Grundstiick des im Landschaftsbild dominierenden Wasserhochbehalters ist (z. T. auf einer
Sockelmauer) umzaunt. Neben den teilbefestigten Flachen ist es mit kraftigen Hybridpappeln,
Birken wie auch wenigen kleineren heimischen Laubb&umen und flachigen (Zier-)gehdlzen auf
einer halbruderalen Gras-/Krautschicht bestanden.

Parallel der Zufahrt zum Sporiplatz stehen im B-Planbereich Birken und Fichten mif Stammdurch-
messern von i. M. ca. 20 — 30 cm. Weitere Exemplare stehen davon weiter nach Siiden auflerhalb
des B-Planbereichs an seinem Westrand.

Auf dem Grundstlck der ehemaligen Ziegelei sind sowohl unbebaute Bedenbereiche, wie auch
teilversiegelite Flachen zwischenzeitlich mit einer halbruderalen Gras-/Krautvegetation bewachsen.
Dariiber hinaus gibt es einen Baumbestand unterschiedlicher Arten, wozu neben Birken und
Fichten auch einige Obstgehdlze gehdren. Daneben gibt es wenige (verwilderte) Ziergehdize wie
auch heimische Laubstrducher. Teile der Gebiude sind mit wilder Clematis (Clematis vitalba)
Uberrankt. Auch die Rander des vorhandenen Parkplatzes sind mit einer halbruderalen Gras-
{Krautvegetation bewachsen. An seiner Siid- und Westseite stehen zwischen ihm, den Tennisplét-
zen, wie auch der ehemaligen Ziegelei Baumgruppen aus Birken und Fichten.
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Im Siden gehdrt der zum Wasserbehaiter filhrende, nur schwach befestigte Weg zum B-
Plangebiet. Er ist aufierhalb seiner Fahrspuren mit einer halbruderalen Gras-/Staudenflur
bewachsen.

Die halbruderalen Gras-/Krautbestédnde wie auch die Gehdizbestdnde bieten Lebens-, Nahrungs-
und Vermehrungsraum fiir darauf angewiesene Kieintierarten. Darliber hinaus sind sie fiir das
Landschaftsbild und das Kieinklima wertvolle Landschaftsbestandteile.

An der Nordseite der Ackerflachen und parallel des Strallengrabens der B 243, wie auch des
Wirtschaftsweges im Siden ist eine gewisse Durchdringung mit Dauergrasern, wie Quecke als
monotoner Unterwuchs des ehemaligen Getreidebestandes festzustellen. Ansonsten ist in den
Ackerflachen keine bedeutende Ackerwildkrautflora zu erkennen.

3.2.2 Tierarten

Es besteht der Verdacht bzw. eine gewisse Wahrscheinlichkeit, dass im B-Plangebiet u. a. der
europdische Maulwurf (Talpa europaea), Feldhamster (Cricetus cricetus) wie auch heimische
Brutvdge! vorkommen. Sie gehdren u. a. zu den in der Anlage 1 der Verordnung zum Schutz
wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung, BArtSchVO) aufgefiihrten
.besonders geschitzten Tierarten”. Nach § 20 f Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG} ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen, zu tdten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstétten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Der Feldhamster ist
dariiber hinaus im Anhang IV der FFH-Richtlinie als Tierart mit einem unglinstigen Erhaltungssta-
fus aufgefiihrt. Dieses bedeutet alsc einen hoheren Schutzstatus. Es muss fiir ihn z. B.
gewdhrleistet sein, dass der Erhaltungszustand der Art nicht weiter verschlechtert wird.

Die Begehungen richteten sich u. a. auch auf die Erhebung eventueller Vorkommen dieser
Tierarten.

Hinsichtlich des Feldhamsters konnten keine Anzeichen seines Vorkommens festgestellt werden.
Auch der anstehende Boden (Pseudogley-Parabraunerde) scheint sich mit der Ldssauflage in
seiner Konsistenz fir ihn als zu fest und ggf. auch zu nass darzustellen. Er ist nicht sandig genug.

Die in [Kettenstruktur' vorhandenen Higel im Kern des westlichen (Zuckerriiben)-Acker kdnnen
eindeutig der Aktivitdt des Maulwurfs zugeordnet werden. Die Struktur der Baue weist auf
mehrere Exemplare hin. Die weiteren Ackerflachen nach Osten waren von dieser Tierart nicht
besiedelt. Dort konnte in den Fehlstellen des Getreides das Vorkommen von Wiihiméusen
festgestelit werden.
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E

Maulwurfspopulation im Zuckerrilbenacker

Bei den Begehungen wurde auch auf den Gesang speziell der Feldlerche (Alauda arvensis)
geachtet. Er konnte im Bearbeitungsgebiet und seiner direkten Umgebung nicht vernommen
werden. Dieses basiert sicherlich darauf, dass die umgebene Gehdlzvegetation einen zu guten
Ansitz fur z. B. konkurrierende Greifvdgel gibt. Ferner kommen in den die Ackerflachen
umgebenden Gérten, der ehemaligen Ziegelel wie auch den Sportplatzen und dem Wasserwerk
Nestdiebe wie Marder, Katzen etc. vor.

Die unterschiedlichen Vegetationsbestinde/Biotopstrukturen der bereits besiedelien/bebauten
Bereiche bieten aus naturschutzfachlicher Sicht Teil- und Ganzlebensraume fiir verschiedenste
Tierartengruppen {Insekten, Végel, Sauger). Die Pflanzen bieten Nahrung, Unterschiupf wie auch
Nistmoglichkeiten; z. 7. auch die Gebdude. Es ist also auf Grund der vorhandenen, z. T
differenzierten Biotopstruktur mit einem unterschiedlichen Vorkommen von Tierarten zu rechnen.
Stenotope bzw. stendke, also nur auf einen bestimmten Lebensraum innerhalb des Untersu-
chungsgebietes angewiesene Tierarten sind nicht vermutet.

Die Gehdlze um das Wasserwerk und um die ehemalige Ziegelei bieten buschbritenden
Singvogelarten umfassenden Lebensraum. Dazu gehoren u. a. die gesichtete Amsel, Blaumeise,
Buchfink, Buntspecht, Eister, Grinfink, Hausroischwanz, Kleiber, Kohimeise, Rotkehlchen wie
auch Rabenkrahe und Ringeltaube. Die offen gestalteten Gebaude bieten auf ihren Tragkonstruk-
tionen, Vor- und Riickspringen etc. unterschiedliche Nistmdglichkeiten. Diese Vogelarten sind in
der Roten Liste nicht als ,gefahrdet" eingestuff. Auch der Haussperling (Passer domesticus =
Vogel des Jahres 2008) ist im Gebiet anzutreffen. - Samitliche heimischen Brutvigel fallen unter
den allgemeinen Schutz der Bundesartenschutzverordnung.

Die z. T. morschen Baume wie auch zwischengelagerten Holzer und Teile des Fachwerks sind
von holzbewohnenden Kafern besiedelt.

Die Gras-fKrautbestdnde des Wasserwerks, auf dem Grundstiick der ehemaligen Ziegelei wie
auch der Parkplatzrander und des Wirtschafsweges im Siidosten bieten verschiedenen Insekten
wie Heuschrecken, Laufkidfern, Wildbienen, tagaktiven Groflschmetterlingen, Nachifaltern,
Widderchen bzw. Eulenfaltern ebenfalls Lebensraum. 2 Von den Insekten ist der Grofiteil der
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Wildbienen, als auch eine Vielzahl der tagaktiven Grolfalter wie auch Heuschrecken der in
Niedersachsen vorkommenden Arten in der Roten Liste als zumindest gefdhrdete Art aufgefiihrt.
Sie dienen einem Grofteil der bereits erwéhnten Brutvégel als Nahrung.

Der Grofdteil der (ehemalig) von der Ziegelei, wie auch aktuell z. T. gewerblich genutzien
Gebidude wird primar als Dauerlagerflache chne grillere permanente Aktivititen genutzt. Sie sind
teilweise offen. |hr Biotopwert hinsichtlich der Flora ist gering. Die Dachstiihle der ehemaligen
Ziegelei wie auch das Wasserwerk, aber auch Héhlungen in Grofbdumen kdnnen Flederméusen
als Sommerquartier dienen. = Von den Fledermausarten sind die grofite Anzahl der in
Niedersachsen vorkommenden Arten in der Roten Liste {Heckenroth 1991) zumindest als
gefahrdete Art aufgeflhrt.

3.3 Artenschutzrechtliche Malinahmen far ggf. beeintrdchtigte Tierarten

Die Maulwurfsvorkommen liegen akiuell im Bereich geplanter Strallen wie auch Wohnbaugrund-
stlicke. Spatestens zu Beginn der Erschliefungsarbeiten ist fiir sie eine akute Beeintrachtigung zu
erwarten. Da sich die Individuen jedoch fortbewegen und bis zum Baubeginn ggf. ihren Standort
wechseln, ist vor Baubeginn eine aktuelle Begehung durchzufithren. Zwischenzeitliche Begehun-
gen sind von zusatzlichem Vorteil. Bei dann in Baubereichen festgestellten Vorkommen ist im
Bereich der geplanten Strallentrassen eine fachgerechte Umsiediung der dann anzuireffenden
Individuen anzustreben. Dieses ist ggf. mittels geeigneter, in die Gange eingebauter Réhrenfallen
{bei mind. zweimal taglicher Kontrolle) moglich. Dabei sind jedoch die Nest- und Aufzuchizeiten
der Jungtiere, je nach Witterung ab Ende April bis etwa Ende Juli auszuschlieBen. Die Terminie-
rung im Bauablauf sollte darauf ausgerichtet werden.

Fir diese Umsiedlungsmalinahmen ist jeweils vor Baubeginn von der unteren Naturschutzbehérde
beim LK Hildesheim eine Ausnahmegenehmigung einzuholen. Als Standorte der Umsiedlung
eignen sich dann die Rander des RHBs', soweil es bis dahin fertig gestellt ist, wie auch die sie
umgebenden o&ffentlichen Grinflachen. Diese halbruderalen Bodschungen und S&ume bieten
erfahrungsgemalt auch dem Maulwurf einen verbesserten Lebensraum. Dartiber hinaus ist die
externe Ausgleichsflache in der Innersteniederung nérdlich der B 243 ebenfalls bedingt als
Ersatzlebensraum geeignet. Sie ist, wie auch Teile ihrer Umgebung z. T. bereits gering von
Maulwirfen besiedelt.

Die z. T. potentiell vorkommenden, als besonders geschiitzt aufgefiihrten Tierarten haben ihren
Lebensraum auf bereits bebauten und mit Gehdlzen bewachsenen Flurstiicken. So ist der
Artenschutz bei Umbauten, Abrissen o. a. im jeweiligen Baugenehmigungs-/Abrissverfahren zu
berlcksichtigen und bedarf hier im Bebauungsplanverfahren keiner direkten Regelung des
Ausgleichs. Dieser wird jedoch fUr die Brutvogelarten und Insekien durch die Festsetzung von
offentlichen Griinflachen mit der teilweisen Pflicht zur Anlage von neuen Gehdlzflaichen im
Gesamt-B-Plangebiet erreicht.
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3.2.2 Sonstige Schutz- und Entwicklungsziele

Der Gehdlzbewuchs des Wasserwerk-Grundstiicks sollite bis auf die Hybridpappeln bei der
Entwicklung des Kinderspielplatzes erhalten und der KSP darin integriert werden.

Die Festsetzung im B-Plan einer Mindestiiberkronung des Parkplatzes ist als Ausgleich fiir die dort
z. T. voraussichtlichen Beseitigungen der Birken zu begriiien.

4 Schlussbemerkung

Fir den Umweltbericht des B-PFlans Nr. 66 Jm Tannhofe-Sid" in Groft Diingen wurden
weitergehende Darstellungen sowohl zum Bodenschutz wie auch Natur- und Artenschutz erwartet.
Diese werden mit dieser Ergénzung des Umweltberichis als Hinweise u. a, zur Qualitat der
Bestande wie auch zur Aktualisierung der Maflinahmenvorschiage vorgelegt. Bei deren Beachiung
im weiteren B-Planverfahren, in den mit den ausfihrenden Firmen der dffentlichen Erschiielfung
zu schliefenden Vertragen, wie auch wahrend der zu erwartenden Bauphase, lassen sich die zu
erwartenden Beeintrachtigungen auf ein zu vertretendes Minimum reduzieren bzw. enisprechend
ausgleichen.

Hildesheim, den 11.03.2008
UWE MICHEL - Dipl.-Ing. (FH) Landespflege - Landschaftsarchitekt

W/%
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