PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
@ (8 4 BauNVO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2, 3 und 6)

Mischgebiete
Ml (§ 6 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2, 3 und 6)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

q Abweichende Bauweise
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 9)

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

m Offentliche Parkflache

FuRweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

W] Spielplatz, 6ffentlich

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

) Griinanlage, offentlich
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT VORGESEHENEN
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM INTE-
RESSE DES HOCHWASSERSCHUTZES UND
DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FREIZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

RRB Regenwasserriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0 0O0OO0OOOOO

° ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
. . pflanzungen
0000000 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 8)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zugunsten des Ent-

e sorgungstragers zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere An-
vy lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
A A A des Bundes-Immisionsschutzgesetzes

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

/| ——nicht iiberbaubare Flache
7\bebaubare Flache

>< ——nicht uiberbaubare Flache
M ———bebaubare Flache

NACHRICHTLICH

—o—o—o— Achse der unterirdischen Abwasserleitungen

HINWEISE

Die MaRRgaben des § 9 "Bauliche Anlagen an Bundesfernstralen" des
BundesfernstralRengesetzes sind zu beachten.

Die nachrichtliche Darstellung einer Hauptabwasserleitung beinhaltet
zwei im Abstand von 70 cm voneinander liegende
Hauptabwasserleitungen. Dargestellt ist die Mittelachse der beiden
Leitungen. Die Lage der Leitungsachse ist vermessungstechnisch
festgestellt; Daten hierzu liegen bei der Stadt Bad Salzdetfurth vor.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von baulicher Nutzung,
Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Hohe von tber 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaf § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

2. Innerhalb der durch @gekennzeichneten Bereiche mussen Kinderzimmer und
Schlafraume schallgedammte Liuftungsoéffnungen der Schallschutzklasse 2
aufweisen.

Innerhalb der durch @gekennzeichneten Bereiche mussen Kinderzimmer und
Schlafraume im Obergeschoss schallgedammte Luftungséffnungen der
Schallschutzklasse 2 aufweisen.

Innerhalb der durch @gekennzeichneten Bereiche mussen AuRenwandbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein Schallddmmmaf3 von mindestens R'w,res 30
dB aufweisen. AuRenwandbauteile von Burordumen und &hnlichem missen ein
Schalldammmalf von mindestens R'w,res 25 dB aufweisen.

Innerhalb der durch @gekennzeichneten Bereiche miissen AuRenwandbauteile von
AufenthaltsrAumen in Wohnungen ein Schalldammmal von mindestens R'w,res 35
dB aufweisen. AuRenwandbauteile von Birordumen und &hnlichem missen ein
Schalldammmalf von mindestens R'w,res 30 dB aufweisen.

Innerhalb der durch @gekennzeichneten Bereiche mussen AufRenwandbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein Schallddmmmalf von mindestens R'w,res

40 dB aufweisen. AuRenwandbauteile von Burordumen und ahnlichem muissen ein
Schalldammmalf von mindestens R'w,res 35 dB aufweisen (gemaf3 § 9 (1) Nr. 24
BauGB).

3. Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen, die zwischen Uberbaubaren Flachen und
Verkehrsflachen liegen, sind innerhalb eines Abstandes von 1,5 m von der
Strallenbegrenzungslinie Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten
unzuldssig. Dies gilt nicht fir gebaute Einfriedungen und Stiitzwande bis zu einer
Hohe von 1,20 m Uber Grund (gemalf3 § 23 (5) BauGB).

4. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzel- oder
Doppelhauser zu errichten. Die Lange der Einzelhduser darf maximal 18 m, die
Lange der Doppelhduser maximal 24 m betragen (gemaf § 22 (4) BauNVO).

5. In der festgesetzen Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutz-
gesetzes ist ein 3,00 m hoher Wall iber gewachsenem Gelande anzulegen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

6. Je angefangene 500 m2 Baugrundstiicksgro3e sind mindestens ein
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 14-16 cm und drei standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm,
zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. Innerhalb der Grinflachen sind je 100 m?2 mindestens ein standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
und zehn standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal verpflanzt,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Dies gilt
nicht fur die Grunflache, die die nachrichtliche Darstellung einer unterirdischen
Hauptabwasserleitung beinhaltet und in der eine Mulde von 15 cm Tiefe
herzustellen ist (geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist je 4 m2 mindestens ein standortgerechter Laubstrauch,
60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen. Bauliche Anlagen sind innerhalb dieser Flache mit
Ausnahme von transparenten Einfriedungen unzul&ssig. Innerhalb der Flache, die
durch 6 gekennzeichnet ist, ist eine 70 cm hohe Verwallung anzulegen (gemaf
8 9 (1) Nrn. 17, 25a und b BauGB).

9. In den Verkehrsflachen mit Ausnahme der Bundesstral3e sind im Abstand von
durchschnittlich 30 m standortheimische Laubbaume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe von
mindestens 9 m2 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit zu
ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

10. Anpflanzungen und MaRRnahmen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als KompensationsmafRnahmen den Eingriffen in die
Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und
Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefuhrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer spatestens in der Gbernachsten auf den Beginn der
BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufuhren.
Anpflanzungen auf Verkehrs- und Griunflachen sind durch die Stadt Bad
Salzdetfurth spatestens in der auf den Abschluss der BaumafRRnahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (geman § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

geman § 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Im Tannhofe -
Sid" der Stadt Bad Salzdetfurth.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 45° zulassig.

Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen und
Wintergéarten sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Dachfarbe
Dacheindeckungen muissen in den Farben rot bis braun bzw. anthrazit erfolgen.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile, Solaranlagen,
Nebenanlagen, Wintergéarten, Carports und Flachdachgaragen. Den Farbrahmen bildet
die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:
aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot
aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun
aus der - Farbreihe Grau - die Farben

RAL 7015 Schiefergrau

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7022 Umbragrau

RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau
Zwischentone sind zulassig.

§ 4 Freileitungen
Freileitungen sind unzuléssig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer folgenden Anforderungen der §§ 2
und 3 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt:

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 45° zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen und
Wintergéarten sind hiervon ausgenommen. Dacheindeckungen missen in den Farbe rot
bis braun bzw. anthrazit erfolgen. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete
Gebaudeteile, Solaranlagen, Nebenanlagen, Wintergarten, Carports und
Flachdachgaragen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben: aus der - Farbreihe Rot - die Farben
RAL 3002 Karminrot, RAL 3003 Rubinrot, RAL 3004 Purpurrot, RAL 3005 Weinrot,
RAL 3011 Braunrot, RAL 3009 Oxydrot, RAL 3013 Tomatenrot, RAL 3016 Korallenrot,
aus der - Farbreihe Braun - die Farben RAL 8004 Kupferbraun, RAL 8012 Rotbraun,
RAL 8015 Kastanienbraun, aus der - Farbreihe Grau - die Farben RAL 7015
Schiefergrau, RAL 7016 Anthrazitgrau, RAL 7021 Schwarzgrau, RAL 7022 Umbragrau,
RAL 7024 Graphitgrau, RAL 7026 Granitgrau. Zwischenténe sind zul&ssig.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen geméaR 8§ 91 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und der §8 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung vom 10.02.2003
(Nds. GVBI. S. 89) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S.
282) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan
Nr. 66, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
(sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008
Siegel

gez. Schaper
Blrgermeister

Aufstellungsbeschlufl
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.6.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufd ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
ortstiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008

gez. Schaper
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK / L4 - 269/2006
Landkreis: Hildesheim

Gemarkung: Gro Diingen

Flur: 7

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes tiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) geschutzt. Die Verwertung
fur nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche Widergabe ist nur mit Erlaubnis
der Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 28.8.2006).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln
- Katasteramt Hildesheim -
Hildesheim, den 15.10.2008
Siegel

gez. Koszarek
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2006

BURO KELLER

Buro fur stédfebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 3.7.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begruindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.7.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 21.7.2008 bis 21.8.2008
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008

gez. Schaper
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat/Verwaltungsausschul3 der Stadt hat in seiner Sitzung am dem gean-
derten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimptund die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrénkungen gemaf: § 4a Abs. 3 Safz 2 bzw. Satz 4 BauGB
und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaR § 4a Abs. atz 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes upe‘der Begriindung hat vom bis
gemaR § 3 Abs. 2 GB erneut offentlich ausgelegen.

Den von der Planéander Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit
zur Stellungnahme bi§ zum gegeben.

Birgermeister
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SatzungsbeschluR
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 9.10.2008 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die
Begrundung beschlossen.
Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008

gez. Schaper
Birgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes ist gemafd § 10 Abs. 3 BauGB am 17.12.2008
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 17.12.2008 rechtsverbindlich geworden.
Bad Salzdetfurth, den 18.12.2008

gez. Schaper
Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

—_ Flurgrenze

—o— Flurstlicksgrenze

—————— O Neu vermessene Flurstiicksgrenze vom KA
Nutzungsgrenze
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Gesetzesbezlge:

BauGB vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt geéndert am 21.12.2006 (BGBI. IS. 3316)

BauNVO vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. IS. 466)

NBauO vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. S. 89) - zuletzt geéndert am 14.11.2006 (Nds. GVBI. S. 530)

NGO vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt geandert am 7.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 58)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 66
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

IM TANNHOF

M. 1:1000

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

- SUD

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2003
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemaR § 4 (1) BauGB | 9emaB 83 (2) BauGB | yemag § 10 (1) BauGB | gemaR § 10 (3) BauGB

geman § 4 (2) BauGB
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