BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemaB § 13 BauGB gemaB § 10 (1) BauGB | gemaB § 10 (3) BauGB
Planung
22.3.2006

STADT BAD SALZDETFURTH, STADTTEIL HEINDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,KARL — BURGDORF - WEG* 1. ANDERUNG (VEREINFACHT)
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BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Bebauungsplan Nr. 4 , Karl — Burgdorf - Weg“, 1. Anderung (vereinfacht)
MaBstab 1 : 1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I eingeschossig als Hochstmal

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsfidchen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEIT!-

GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O Elekirizitit

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

/[ v ¥\-nicht iiberbaubare Fliche

———bebaubare Flache




-4 -

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 4, 1. Anderung (vereinfacht),
bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 01.08.2006
Siegel
gez. Schaper
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der RatAMerwaltungsaussehuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.03.2006 die
Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes beschlossen. Der

/Anderungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht am 30.03.2006.

Bad Salzdetfurth, den 01.08.2006 gez. Schaper

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / L4-123/06

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§5 des Niedersachsischen Gesetzes vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behérde flr Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Hameln zul&ssig

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom Juni 2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

GLL Hameln —Katasteramt Hildesheim

Hildesheim, den 29. JUNI 2006

Siegel gez. Dr. Kohlenberg

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes wurde aus-

gearbeitet vom BU RO KE LLE R

Buro fir stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Hannover im Méarz 2006

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsaussehuss der Stadt hat in seiner Sitzung dem

Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes der Begrlindung
zugestimmt und gemaB § 13 (2) Nr.2 BauGB die offentliche Auslegung ent-
sprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung ortsliblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung (v
dung haben vom bi

Bad Salzdetfurth,

infacht) des Bebauungsplanes und der Begriin-
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
dem gednderten Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bgbduungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die erneute &ffentli Auslegung mit Ein-
schrankungen gemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Z 4 BauGB und mit einer
verkurzten Auslegungszeit gemanB § 4a Abs. 3 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlig
ortsliblich bekanntgemacht.

Auslegung wurden am

Der Entwurf der 1. Ander
dung haben vom
offentlich ausgel

(vereinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriin-
bis gemaB § 4a Abs. 3 BauGB erneut

Bad Salzdetfurth, den

Burgermeister

Vereinfachte Anderung

Der RatMerwaltungsaussehuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.03.2006
dem Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.03.2006 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Planentwurf mit Begriindung hat gemas § 13 (2) Nr.2 i.V. mit § 3 (2)
BauGB vom 10.04.2006 bis einschlieBlich 10.05.2006 offentlich ausgelegen.

Den von der Planénderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom 05.04.2006
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 10.05.2006 gegeben.

Bad Salzdetfurth, den 01.08.2006
gez. Schaper
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung (vereinfacht), nach
Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
22.06.2006 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 01.08.2006

gez. Schaper
Burgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung (vereinfacht), ist geman bs. 2 BauGB

am zur Genehmigung eingereicht worden

Der Bebauungsplan, 1. Anderung infacht), ist mit Verfigung
(Az.: vom heutigén Tage unter Auflagen/mit MaBgaben
genehmigt. Die kenntlich ge ten Teile sind von der Genehmigung aus-
genommen.

Hildesheim,

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom
Az.: , aufgefuhrten  Auflagen/MaBgal Ausnahmen in
seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, 1.

Anderung
Auflagen/MaBgaben vom j

einfacht), hat wegen der
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der o&ffentliche ortsliblich

bekanntgemacht.

Uslegung wurden am

Bad Salzdetfurt

Birgermeister

Inkrafttreten

i Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
02.08.2006 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 02.08.2006 rechtsverbindlich
geworden.

Bad Salzdetfurth, den 02.08.2006
gez. Schaper
Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften lber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 1. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(§ 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

2.2

Begriindung

Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebau-
ungsplanes Nr. 4  Karl-Burgdorf-Weg“ in Heinde beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Westen Heindes beiderseits des in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Teils des Karl-Burgdorf-Weges. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebau-
ungsplananderung mit Begriindung im MaBstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth weist fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes eine Wohnbauflache aus. Die vorliegende Bebauungsplan-
anderung kann aus ihm entwickelt werden.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan in der Fassung seiner bislang fiir den vorliegenden Anderungs-
bereich gultigen Fassung setzt unter anderem Baugrenzen fest, die nicht parallel zur an-
grenzenden Verkehrsflache verlaufen, sondern schrag zu ihr. Weiterhin wird eine First-
richtung festgesetzt, die ebenfalls schrag zur StraBe verlauft.

Blick von Nordost nach Siidwest
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2.3

3.1

3.2

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet befindet sich inmitten der bebauten Ortslage Heindes und ist durchgehend
bebaut. Die Freibereiche werden dementsprechend als Garten genutzt. Der Landschafts-
rahmenplan far den Landkreis Hildesheim stellt dementsprechend keinen wichtigen
Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften oder flr die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
der Landschaft fest. Besondere MaBnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll die bisherige Form der Uiber-
baubaren Flache im Zusammenhang mit der festgesetzten Firstrichtung aufgegeben
werden. Die bislang festgesetzte Firstrichtung ist bei der Anordnung der vorhandenen
Gebaude ohnehin nicht beachtet worden; sie sind parallel zur StraBe errichtet worden.
Durch diese parallele Anordnung passten die Geb&ude auch nicht vollstéandig in die Uber-
baubaren Flachen hinein, die schrag zur StraBe verlaufen. Das stadtebauliche Ziel aus
der Ursprungsplanung einer schrag zur StraBe verlaufenden Bebauung ist somit nicht
erreicht worden.

Darlber hinaus sind die Uberbaubaren Flachen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
relativ schmal gehalten worden, so dass die Ausnutzung innerhalb der einzelnen
Grundstlcke sehr stark eingeschrankt ist.

Um eine bessere Ausnutzbarkeit zu ermdéglichen, sollen die Uberbaubaren Flachen
erweitert werden. Die bislang festgesetzte Firstrichtung ist angesichts des vorhandenen
Gebaudebestandes nicht mehr durchsetzbar, so dass sie ersatzlos gestrichen wird.

Die Grundziige der Planung insgesamt werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Ein zuséatzlicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die vor-
liegende Plananderung nicht ermdglicht, da das MaB der zulassigen Nutzung nicht erhoht
wird. Lediglich die Mdglichkeiten, bauliche Anlagen auf dem Grundstick zu verteilen,
werden erweitert, ohne dass davon die Grundzige der Planung berlhrt wéren. Durch die
vereinfachte Anderung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte
daftr vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Eine Umweltprifung wird somit geman § 13 (3)
BauGB nicht durchgefiihrt; ein Umweltbericht ist dementsprechend in der Begriindung
nicht enthalten.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere Art und MaB der baulichen
Nutzung, sind durch diese Anderung nicht betroffen.
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4.  Zur Verwirklichung der 1. Anderung (vereinfacht) zu treffende MaBnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.

4.2 Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Diese Begriindung geméaB § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung (vereinfacht) des
Bebauungsplanes Nr. 4
»Karl-Burgdorf-Weg*

vom 10.4.2006 bis einschlieBlich 10.5.2006
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth beschlossen.
Bad Salzdetfurth, den 01.08.2006

gez. Schaper
Burgermeister



ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
geman § 10 (4) BauGB

STADT BAD SALZDETFURTH
BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,KARL — BURGDORF - WEG* 1. ANDERUNG (VEREINFACHT)
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Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes soll die bisherige Form der (iberbaubaren Flache
im Zusammenhang mit der festgesetzten Firstrichtung aufgegeben werden. Die bislang fest-
gesetzte Firstrichtung ist bei der Anordnung der vorhandenen Geb&ude ohnehin nicht beachtet
worden; sie sind parallel zur StraBe errichtet worden. Durch diese parallele Anordnung passten
die Gebdude auch nicht vollsténdig in die Gberbaubaren Flachen hinein, die schrag zur StraBe
verlaufen. Das stadtebauliche Ziel aus der Ursprungsplanung einer schrag zur StraBe ver-
laufenden Bebauung ist somit nicht erreicht worden. Darlber hinaus sind die Uberbaubaren
Flachen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes relativ schmal gehalten worden, so dass die
Ausnutzung innerhalb der einzelnen Grundstlicke sehr stark eingeschrankt ist.

Um eine bessere Ausnutzbarkeit zu erméglichen, sollen die Uberbaubaren Flachen erweitert
werden. Die bislang festgesetzte Firstrichtung ist angesichts des vorhandenen Gebaude-
bestandes nicht mehr durchsetzbar, so dass sie ersatzlos gestrichen wird.

Die Grundziige der Planung insgesamt werden durch diese Anderung nicht beriihrt. Ein zusatz-
licher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die vorliegende Planande-
rung nicht erméglicht, da das MaB der zulassigen Nutzung nicht erhdht wird. Lediglich die
Mé&glichkeiten, bauliche Anlagen auf dem Grundstiick zu verteilen, werden erweitert, ohne dass
davon die Grundzige der Planung berihrt waren. Durch die vereinfachte Anderung wird kein
Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begriindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte daftr vor, dass Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten. Eine
Umweltprifung wird somit gemaB § 13 (3) BauGB nicht durchgefiihrt; ein Umweltbericht ist
dementsprechend in der Begriindung nicht enthalten.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere Art und MaB der baulichen
Nutzung, sind durch diese Anderung nicht betroffen.

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Situation von Ver- und Ent-
sorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung wurde am 23.3.2006 gefasst. Die Offentliche
Auslegung wurde vom 10.4.2006 bis einschlieBlich 10.5.2006 durchgefihrt, nachdem sie am
30.3.2006 offentlich bekanntgemacht worden war. Anregungen wurden von keiner Seite
vorgebracht.

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung (vereinfacht) wurde am 22.6.2006 als Satzung beschlossen sowie am
2.8.2006 offentlich bekanntgemacht und damit rechtskréaftig.

Bad Salzdetfurth, den

Blrgermeister



