Bebauungsplan Nr. 51 Kali & Salz (Urfassung mit eingearbeiteter 3. And.)

Textliche Festsetzungen (BauNVQO)
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Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Industriegebiete (Gli+2) gemaf § 9 BauNVO sind Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke aufgrund des 8 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der Industriegebiete (Gli+2) gemald 8§ 9 BauNVO sind aufgrund des
8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zul&ssig:

- Einzelhandelsbetriebe,
- Betriebe und Anlagen der Altkraftfahrzeug-, Schrott und Altmaterialverwertung.

Betriebe, die in der Anlage zu 8 3 UVPG als UVP-pflichtige Anlagen aufgefiihrt sind,
sind gemal § 1 Abs. 4 BauNVO unzuléassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE1-3) gemaR § 8 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO Vergnigungsstéatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE1-3) geman § 8 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5
und 9 BauNVO Betriebe und Anlagen der Altkraftfahrzeug-, Schrott- und Altmaterial-
verwertung unzulassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE1-3) gemaR § 8 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO Tankstellen nur ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE1-3) sind gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
selbstandige Lagerhauser und Lagerplatze nur ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der GE2 sind Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche gemaR § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der Mischgebiete (Ml1-7) gemal 8 6 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnlugungsstatten.

Alle weiteren ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
unzulassig.

Innerhalb des Mischgebietes Mle sind Wohngebaude gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sind gemaf 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO sind gemal § 1
Abs. 6 BauNVO zulassig:

- Gartenbetriebe,
- Tankstellen.
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Innerhalb der sonstigen Sondergebiete (SO) gemal § 11 BauNVO sind zulassig:

- Im SO1 (Gastronomie):
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

- im SO2 (Museum):
Museen sowie kulturellen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen;

- im SQOz3 (Tennis):
dem Tennissport dienende Anlagen und Einrichtungen;

- im SOa4 (Schiel3stand):
dem Schiel3sport dienende Anlagen und Einrichtungen.

Mal} der baulichen Nutzung

Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gilt als Héchstgrenze und
darf durch die im 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Einrichtungen und Anlagen nicht
uberschritten werden. Dieses gilt nicht fur die festgesetzten Hausgruppen. Hier ist eine
Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Einrichtungen
und Anlagen um 50 % zulassig.

Die in den Gewerbe- und Industriegebieten festgesetzte Traufhdhe (als Schnittpunkt
zwischen aufgehendem Mauerwerk und aul3erer Dachhaut) gilt als Hochstgrenze und
darf nur von untergeordneten Nebenanlagen und Gebaudeteilen wie z.B. Schorn-
steinen, Erkern, Fahrstuhlaufbauten. Liftungsanlagen und sonstigen technischen
Aufbauten tberschritten werden.

Als Bezugspunkte fir die jeweils festgesetzten Gebaudehdhen gelten:

- fir das Industriegebiet ,Kali & Salz" (Gl1) 106,0 m . NN,

- fir das Gewerbegebiet ,Kali & Salz" (GE1) die StralRenkrone der erschlieRenden
Stral’e, gemessen senkrecht zur stral3enseitigen Gebaudemitte,

- fir das Industriegebiet ,Planum® (Gl2) 109,0 m . NN,

- fir das Gewerbegebiet ,Plateau” (GE2) 122,0 m . NN,

- fir das Gewerbegebiet ,In der Masch” (GE3) die StraflRenkrone der erschlieRenden
Planstral3e C vor dem Gebaude, gemessen senkrecht zur Gebaudemitte.

Als Bezugspunkt fir die in den Ubrigen Baugebieten festgesetzte maximale Traufhdhe
(TH max.) gilt der hochste Punkt, der an der Bergseite der Gebaude gemessene,
hochste vom Hauptgebdude angeschnittene Punkt der gewachsene Geldndeober-
flache.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen, Nebenanlagen

Aulerhalb der Gberbaubaren Griundstticksflachen sind nur Einfriedungen,
Sichtschutzzdune und Anlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.


werner
Hervorheben

werner
Hervorheben

werner
Hervorheben

werner
Hervorheben


Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Stellpléatze und Garagen unzulassig.
Hiervon ausgenommen ist der Bereich sudlich der Planstral3e A, westlich der
SullbergstraRe sowie nordlich, éstlich und stdlich der PlanstralRe B.

Innerhalb der Sondergebiete (SO2) ,Museum” und (SO3) ,Tennis* sind Stellplatze nur
innerhalb eines 25 m breiten Streifens parallel zur Planstral3e A1, gemessen von der
sudlichen StralRenbegrenzungslinie, zulassig.

Immissionsschutz

Gemal 8§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind die Industrie- und Gewerbegebiete
hinsichtlich der schalltechnischen Bediirfnisse und Eigenschaften gegliedert.

In den Industriegebieten (Gli1+2) und den Gewerbegebieten (GE1-3) durfen nur Anlagen
und Einrichtungen errichtet werden, die die jeweils festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht Uberschreiten.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirm-
mafinahmen erreicht werden, kdnnen in Hohe des Abschirmwertes A L2 bezlglich der
relevanten Immissionsorte dem Wert der flachenbezogenen Schalleistungspegel
zugerechnet werden.

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB wird fiir die Gewerbe- und Industriegebiete
festgesetzt, dass das Oberflachenwasser der befestigten Lager- und Stellplatze vor
Einleitung in die RW-Kanalisation auf dem Grundstiick zu behandeln ist. Fir Sinkstoffe
sowie fiur Leichtstoffe sind Absetzeinrichtungen und Abscheidevorrichtungen vorzu-
sehen. Diese sind derart zu unterhalten, dass die volle Funktionsfahigkeit der Ein-
richtungen gewébhrleistet ist. Hiervon ausgenommen ist das Niederschlagswasser der
Dachflachen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB durfen innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete
in Verbrennungsanlagen, die errichtet werden, Kohle, Ol und Abfélle aller Art weder zu
Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zweck der Beseitigung verbrannt werden.
Dieser Ausschluss betrifft auch thermische Anlagen, die im Zusammenhang mit der
gewerblichen Produktion stehen.

Ausnahmen hiervon sind nur méglich, wenn nachgewiesen wird, dass die thermische
Anlage entsprechend dem Stand der Technik auf Leicht6le angewiesen ist.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fuir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf den nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind folgende
Maflnahmen (=M) durchzufuhren:

- M 1 Umwandlung der Ackerflachen in eine ungedingte Wiesenflache
- M 2 Entwicklung und Erhaltung magerrasenéhnlicher, blitenreicher Vegetations-
bestande, Verhinderung zunehmender Verbuschung

- M 3 Entwicklung und Erhaltung magerrasenahnlicher, blitenreicher Vegetations-
bestdnde insbesondere auf stidost- bis stidexponierten Béschungsflachen;
Verhinderung zunehmender Verbuschung und der Ausbreitung von Robinien-
bewuchs

- M 4 Entsiegelung, Entwicklung und Erhaltung magerrasenahnlicher, blitenreicher
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Vegetationsbestande inshesondere auf slidost- bis stidexponierten Béschungs-
flachen; Verhinderung zunehmender Verbuschung und der Ausbreitung von
Robinienbewuchs

- M 5 Entwicklung und Erhaltung magerrasenéhnlicher, blitenreicher Vegetations-
bestande insbesondere aus siidost- bis siidexponierten Béschungsflachen;
Verhinderung zunehmender Verbuschung und der Ausbreitung von Robinien-
bewuchs

- M 6 Foérderung und Sicherung von Feuchtbiotopen mit Salzpflanzenvorkommen,
Abgrenzung gegeniber Verkehrsflachen

- M 7 Erhaltung vorhandener Réhrichtbestande, Sicherung gegeniber Beeintrachti-
gungen durch angrenzende gewerbliche Nutzungen

- M 8 Entwicklung und Erhaltung magerrasenahnlicher, blitenreicher Vegetations-
bestande, Verhinderung der Verbuschung

- M 9 Entwicklung und Erhaltung naturnaher Grinland- und Gewasserrandbiotope

- M10 Renaturierung des Gewasserlaufs (Graben), Entwicklung und Erhaltung von
Feuchtbiotopen im Seitenraum des Gewassers

- M 11 Umgestaltung ehemaliger Laugebecken zu Regenruckhaltebecken mit per-
manenten Flachwasserbereichen und Rohrichtzonen

In den Industrie- und Gewerbegebieten ist der Teil der Baugrundstiicke, der nicht
Uiberbaubar ist bzw. der nicht versiegelt werden darf (vgl. I1.1), zu mindestens 50 v.H.
mit BAumen und Strauchern zu bepflanzen und als mehrschichtiger Gehélzbestand zu
entwickeln. Auf dieser Mindestflache sind ausschlief3lich standortgerechte, heimische
Laubgehdlze zu verwenden.

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind entlang der neuzuschaffenden privaten
Nachbargrenzen 5 m breite Pflanzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzstreifen sind flachenhaft und dicht mit standortgerechten, heimischen Laub-
geholzarten zu bepflanzen und als mehrschichtige Gehélzbestdnde zusammen-
héangend zu entwickeln. Die nach dieser Festsetzung anzulegenden Pflanzstreifen sind
auf die nach V.2. zu schaffenden Pflanzflachen anzurechnen.

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind Fassadenflachen ab einer Lange von 20
m, die auf einer LaAnge von mehr als 5 m keine Tlren, Tore oder Fenster aufweisen, mit
Kletter-/ Rankpflanzen dauerhaft zu begrinen. Je angefangene 5 m Wandflache sind 2
Pflanzen gleicher Art zu pflanzen. Bei nicht selbstkletternden Pflanzen sind Rank-
geruste anzubringen.

Ersatzweise ist je 100 m2 nicht begriinter Fassadenflache ein grol3kroniger, standort-
gerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) und den Mischgebieten (Ml) sind je 300 m?
Uberbaubarer Grundstiucksflache mindestens 1 grof3kroniger, standortgerechter,
heimischer Laubbaum oder 2 mittelgrol3 werdende Laubbaume oder 2 Hochstamm-
Obstbaume anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen, zu mehrschichtigen Geholzbestdnden zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Der Abstand der Ba&ume zueinander muss mindestens 5 m und darf
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7.1

7.2

10.

10.1

VI.

hochstens 20 m betragen. Dabei sind die Wuchseigenschaften der Baumarten zu
bertcksichtigen.

Verkehrsflachen

Innerhalb der nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten StralRenverkehrsflachen der
PlanstralRe C sind je 100 m? versiegelter Verkehrsflache Strallenbdume anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zum Zeitpunkt der Pflanzung muss der Stamm-
umfang mindestens 18 cm betragen und ein gerader Leittrieb vorhanden sein. Der
Pflanzstreifen ist mit einer einheitlichen Bodenbedeckung aus Grasbewuchs oder
Wildkraut zu versehen und gegen Uberfahren zu schiitzen.

Der Grinstreifen darf durch Einfahrten zu den Grundstuicken (vgl. V.8.) und durch
offentliche Stellplatze unterbrochen werden. Offentliche Stellplatze sind wasser-
durchlassig (z.B. mit GroR3pflaster) zu befestigen.

Im Zuge der ubrigen 6ffentlichen Verkehrsflachen ist je 100 m? versiegelter Flache 1
gro3kroniger, standortgerechter, heimischer StraRenbaum zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Zum Zeitpunkt der Pflanzung muss der Stammumfang min-
destens 18 cm betragen und ein gerader Leittrieb vorhanden sein. Die Baumscheibe ist
mit einer GréRe von mindestens 15 m2 anzulegen, von jeglicher Versiegelung freizu-
halten und gegen Uberfahren zu sichern. Hiervon ausgenommen ist die PlanstraRe H.

Zu- und Abfahrten

An der Planstral3e C darf zur ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen bei Baugrund-
stiicken mit einer Grof3e von weniger als 5.000 m2 nur eine Einfahrt in Breite von
maximal 7,0 m angelegt werden. Baugrundsticke von einer Grof3e von 5.000 m2 und
mehr durfen zwei Einfahrten von jeweils 7,0 m Breite haben.

Stellplatzflachen sind mit Baumen zu lberstellen. Je 6 Stellplatze ist ein StralRenbaum
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die auf der Stellplatzflache ver-
wendeten Baumarten sind auf 1 bis maximal 3 zu beschréanken. Zum Zeitpunkt der
Pflanzung missen die Baume einen Stammumfang von mindestens 16 cm haben. Die
Baume sind in einen mindestens 2m breiten Pflanzstreifen oder in Baumquartieren von
mindestens 2,5 x 2,5 m lichte Weite zu pflanzen. Pflanzstreifen bzw. Baumquartiere
sind zu begriinen und gegen Uberfahren zu schitzen.

Durchfiihrung

Die festgesetzten MalRnahmen sind im Rahmen der Durchsetzung des Bebauungs-
planes zu realisieren. Die MalRnahmen sind durch den jeweiligen Bauherrn fachgerecht
und spatestens in der auf den Abschluss der Baumaflinahmen folgenden Pflanzperiode
(Fruhjahr oder Herbst) durchzufiihren.

Sonstige Festsetzungen
Der festgesetzte Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ostlich der Planstral3e C darf zur

Anlage und zur Sicherung einer Notzufahrt fir das GI3 in einer Breite von 3 m
unterbrochen werden.
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Hinweis

1.

Sollten bei vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf Abfallablagerungen, Boden-
oder Grundwasserkontamination auftreten, ist die zustandige Untere Wasser- und
Abfallbehérde, Landkreis Hildesheim umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen.

Infolge der plangegebenen Vorbelastung kénnen in den Randbereichen der allge-
meinen Wohngebiete gemal § 4 BauNVO westlich der PlanstraRe E und sudlich der
PlanstraRe H Gerauschimmissionen wie in einem Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
vorkommen. Uberschreitungen der Orientierungsweite gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau” fir ein allgemeines Wohngebiet um bis zu 5 dB(A) sind
zulassig.

Infolge der plangegebenen Vorbelastung kénnen in den Randbereichen der Misch-
gebiete sidlich der Griesbergstralle Gerauschimmissionen auftreten, die die
Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur
ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO nachts um bis zu 5 dB(A) tberschreiten.
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