BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal 88 13ai.V.m .
Planung 3(2), 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB
19.11.2023

STADT BAD SALZDETFURTH

BEBAUUNGSPLAN NR. 79 ,IN DEN KAMPEN“ MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
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Bebauungsplan Nr. 79 ,,in den Kampen“, M 1: 1.000
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Gesetzesbezilige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. Seite 576)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58)
in der jeweils zuletzt geltenden Fassung)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

7
/ WA Allgemeine Wohngebiete
‘ / (§ 4 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als HochstmafR
OK10m Oberkante als HochstmafR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser

zulassig
Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

...........
------

Flachen fiir den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung



PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

g debeves Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
o o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
.- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Fléache

i

[ ~—nicht liberbaubare Fliche
————bebaubare Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(2.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

i

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

Sichtdreiecksflachen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Wohngebaude, die mindestens eine Dachflache von 50 m2 aufweisen, sind auf mindestens
50 % ihrer Dachflache mit Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung, ersatzweise mit Solar-
energieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie, auszustatten (gemafR § 9 (1) Nr. 23b
BauGB).

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen uberbaubaren Flachen und
Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten inner-
halb eines Abstandes von 1,5 m zu den Verkehrsflachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Einfriedungen mit einer Héhe von maximal 1,20 m Uber der Oberkante der fertig aus-
gebauten Verkehrsflache (gemaf? § 23 (5) BauNVO).

Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit Heiz6dl, Gas oder Kohle betrieben
werden, sind unzulassig (gemanR § 9 (1) Nr. 23a BauGB).

Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von baulicher Nutzung, Auf-
schittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Héhe von tber 0,80 m tber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten (gemaR § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Hohe
der Oberkante der Dachhaut der Hauptbaukorper entsprechend 85 (9) NBauO Uber
gewachsenem Gelande vor Baubeginn (gemaf 88 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

Je Baugrundstiick ist eine maximal 6 m breite Zufahrt zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB).

Die jeweils erforderlichen Stellplatze bzw. Garageneinstellplatze durfen hintereinander
angelegt werden (gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB).

Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist je 4 m2 mindestens ein standortgerechter Laubstrauch, 60-100 cm, zwei-
mal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen
(gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Anpflanzungen und MalRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn
der BaumalRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf §
9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1.

Gemal § 9 (2) NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grin-
flachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

Gemal 8§ 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu-
und Abfahrten von Garagen durfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht
auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Niederschlags-
wasser mindestens zum Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die
Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen konnen, genutzt werden.

Erdarbeiten im Baugebiet bedirfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 10 in Ver-
bindung mit 8§ 13 NDSchG. Auf die 88 10, 12-14 und 35 NDSchG wird hingewiesen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79 ,In den Kampen" der Stadt
Bad Salzdetfurth.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28°- 48° zulassig. Eingangstberdachungen,

Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn
die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in
Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und Terrassenuber-
dachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafls § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuRe von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58
Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Bad Grund
diesen Bebauungsplan Nr. 79 ,In den Kampen*, bestehend aus der Planzeichnung
und den Textlichen Festsetzungen mit ortlicher Bauvorschrift nebst Begrindung als
Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemeinde Stadt Bad Salzdetfurth
Gemarkung: Listringen
Flur: 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2022 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hamel-Hannover

Die Planuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstéandig nach.

Hildesheim, den

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift wurde ausgearbeitet
vom

Hannover im September 2023 BU RO KE LLER

Baro fur stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (05N) 522530  Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift
und mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB am beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift und mit Begriindung
hat vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf
des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift und mit Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geméR § 4a Abs. 3 Satz
2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkiurzten Auslegungszeit gemaR 8§ 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift und mit Begriindung

hat vom bis gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut tffentlich aus-
gelegen.
Den von der Planéanderung Betroffenen ~ wurde  mit  Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Bad Salzdetfurth, den
Siegel
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift nach Prifung
der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ist damit
am rechtsverbindlich geworden.
Bad Salzdetfurth, den
Siegel
Biirgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhéltnis der 5. Anderung des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der des Bebauungsplanes
mit ortlicher Bauvorschrift schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den

Siegel

Birgermeister
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1.2

2.1

BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,In den
Kampen“ mit Ortlicher Bauvorschrift flr ein kleines Wohngebiet und den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der Anderung befindet sich im Nordwesten Listringens nérdlich der
Listringer DorfstraRe. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000
dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2016 fir den Landkreis Hildesheim stellt
zeichnerisch fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ein ,Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft — auf Grund hohen Ertragspotentials® dar. In Vorbehaltsgebieten sind Planungen
und MalRnahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung
mdglichst nicht beeintrachtigt werden, aber sie sind einer Abwégung durch die Kommune
zuganglich.

Textlich wird im RROP dargelegt, dass in allen Ortsteilen im Landkreis Hildesheim eine
angemessene Eigenentwicklung im Rahmen der Bauleitplanung bei nachgewiesener
Erforderlichkeit zulassig sei. Bei der kinftigen Siedlungsentwicklung sollen geeignete
Flachen im Innenbereich vorrangig vor neuen Flachen im Aul3enbereich in Anspruch
genommen werden. Kleine und kleinste Orte des landlich strukturierten Raums ohne eigene
Versorgungseinrichtungen und mit nur magiger Verkehrsanbindung sollen nicht mehr
wachsen als es der eigene Bedarf rechtfertigt. Dabei soll als RichtgroRe fir Eigen-
entwicklung ein Wert von 3 Wohneinheiten pro Jahr und pro 1000 Einwohner angenommen
werden.

Listringen hat 171 Einwohner (Stand 1.7.2023); das entspricht demnach ca. 0,5 Wohn-
einheiten bzw. 5 Wohneinheiten innerhalb der fur die Flachennutzungsplanung ublichen
Geltungsdauer von 10 Jahren, die hier zusammen mit einem neuen Feuerwehrgeratehaus
entstehen konnen. Bauliicken sind zwar in Listringen vorhanden, stehen aber fir eine
Bebauung tatsachlich nicht zur Verfligung. Leerstéande sind derzeit nicht bekannt.

Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft wird durch die Inanspruchnahme einer kleinen Teil-
flache, die zudem noch auf drei Seiten von Bebauung umgeben ist, nicht in wesentlichem
Mal3 beeintrachtigt. Insoweit wird hier dem Ziel der Wohnraumversorgung der anséssigen
Bevdlkerung sowie dem Katastrophenschutz der Vorrang eingerdumt. Dafuir muss landwirt-
schaftliche Flache in Anspruch genommen werden, weil andere Flachen fur diesen Zweck
in Listringen nicht zur Verfigung stehen. Dies entspricht den Vorgaben der Landes- und
Regionalen Raumordnungsplanung.



2.2

2.3

2.4

Aufgrund der beschriebenen auf drei Seiten umbauten Lage handelt es sich hier um die
Inanspruchnahme einer Baullicke, fur die somit eine Abrundung der Ortslage vorgesehen
werden soll.

Ziele und Grundséatze der Regionalen Raumordnungsplanung sind somit durch diese
Bebauungsplanung nicht negativ betroffen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt bislang eine Flache fur die Land-
wirtschaft sowie das Symbol fUr eine Transformatorenstation dar.

Aufgrund der Planungsziele dieses Bebauungsplans wird im Zuge einer Berichtigung des
Flachennutzungsplanes gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB zuklnftig eine Wohnbauflache
sowie eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® dar-
gestellt. Die Darstellung einer Transformatorenstation wird nicht ibernommen, weil dies ftr
ihre Zul&ssigkeit nicht erforderlich ist.

Die westlich angrenzende Flache wird als Ackerzufahrt genutzt und steht fiir eine Bebauung
nicht zur Verfugung. Wiederum westlich angrenzend ist innerhalb der dargestellten Flache
fur die Landwirtschaft bereits eine bauliche Erweiterung des dortigen Baugebiets ent-
standen.

Der Flachennutzungsplan sowie die Berichtigung werden im Folgenden jeweils im Mal3stab
1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft

Der Bebauungsplanbereich stellt sich bislang als Griinbrache dar. Wertvoller Bewuchs ist
nicht vorhanden.

Denkmalpflege

Der Landkreis Hildesheim weist darauf hin, dass keine Baudenkmale im Plangebiet selbst,
vorhanden sind, jedoch wird auf die beiden im Umfeld vorhandenen Einzeldenkmale hin-
gewiesen:

1.—(NDK-Nr. 254005.00421) Georgskapelle, Listringer Dorfstrale 6, die straf3enbild-
pragend von entscheidendem Einfluss auf das raumliche Geprage der Ortsmitte ist und
auf das

2.—(NDK-Nr. 254005.00424) Wohn-Wirtschaftsgeb&ude Kleine Stral3e 2, welches eben-
falls stral3enbildpragend ist und Einfluss auf das raumliche Gefiige der Stral3e hat -

In der Planzeichnung werden beide Grundstiicke als Baudenkmale gekennzeichnet.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass im Bauantragsverfahren fiir die Flache der Feuer-
wehr gegebenenfalls eine denkmalrechtliche Genehmigung gem. 8§ 8 (Umgebungsschutz)
in Verbindung mit 8 10 (denkmalrechtliche Genehmigung) aufgrund der Nahe zum Bau-
denkmal Georgskapelle erforderlich sein konne. Daher werde eine friihzeitige Abstimmung
mit der unteren Denkmalschutzbehdrde beziglich der Fassaden und Dachgestaltung des
Feuerwehrgebdudes angeraten.
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Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes (M 1:5.000)
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes (M 1:5.000)
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Gesetzesbezilige
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
=l Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 Seite 58) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

70
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-

SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-

REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Wohnbauflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung des Be-
richtigungsbereiches




3.1
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen der Bau eines neuen Feuerwehrgeréte-
hauses sowie zur Abrundung der Ortslage die Anlage eines kleinen Wohnbaugebietes zur
Deckung des drtlichen Eigenbedarfs erméglicht werden.

Der Planbereich wird durch eine 6stlich angrenzende Bebauung in derselben Tiefe von der
Listringer Dorfstral3e aus gepragt. Auch auf der westlichen Seite ist eine, wenn auch locke-
rere, Bebauung und eine durchgehende Baugrundstiicksnutzung ebenfalls in derselben
Tiefe vorhanden, wie auf einschlagigen Luftbildern zu erkennen ist. Es handelt sich hier
somit gewissermaf3en um eine Baullicke an der Listringer DorfstralRe, die durch die vor-
liegende Planung in Anspruch genommen werden soll. Die Anforderungen des § 13a
BauGB werden damit als erfullt beurteilt.

E ! LG LN Auszug aus den Biodaten des Landesamtes fir Geoinfor-

mation und Landesvermessung Niedersachsen ©2023

Durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Es liegen auch keine Anhaltspunkte
dafur vor, dass durch die Planung Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes beeintrachtigt werden kénnten. Der
Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemaR § 13a (3) BauGB
abgesehen.
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Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, wie es dieser Lage des Baugebietes
angemessen ist.

Durch die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf soll an dieser verkehrsguinstig
gelegenen Stelle der notwendige Neubau eines Feuerwehrgeratehauses flr Listringen
ermoglicht werden.

Das Maf der baulichen Nutzung ermdglicht eine flachensparende und der Nachbarschaft
angepasste Bebauung. Entlang der Listringer DorfstralBe ist in Anlehnung an die
umgebende Bebauung eine zweigeschossige Bauweise mit allerdings begrenzter Bau-
hohe, zum Zwecke der Schaffung eines Ubergangs zur freien Landschaft im noérdlichen
Plangebiet eine eingeschossige Bauweise vorgesehen.

Bauweise, Baugrenzen

Fur das Wohngebiet wird eine offene Bauweise fur Einzel- und Doppelh&user zugelassen,
um eine durchlassige und durchgriinte Gestaltung des Baugebietes zu fordern. Fur die
Gemeinbedarfsflache ist keine bestimmte Bauweise erforderlich; hier sind die MalRgaben
der Niedersachsischen Bauordnung ausreichend.

Die Baugrenzen kénnen gro3zligig gehalten werden; ein stadtebaulicher Anlass fir ihre
Einschrankung besteht nicht. Lediglich nach Osten wird unter Berlicksichtigung der dort
vorhandenen Grenzbebauung ein einheitlich grél3erer Abstand vorgesehen.

Entlang der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache werden Hochbauten ausgeschlossen, um
zu vermeiden, dass der offentliche Raum gestalterisch ,eingemauert” wird. Stattdessen
sollen Vorgarten zur Gestaltung des 6ffentlich erlebbaren Raumes auch Gber die eigentliche
Verkehrsflache hinaus beitragen kénnen. Ausnahmen bestehen hier fir maximal 1,20 m
hohe Einfriedungen, welche beispielsweise eine zur Haustierhaltung notwendige Ein-
friedung ermdglichen, jedoch gleichzeitig dem gewlinschten Beitrag zur Gestaltung des
Offentlich erlebbaren Raumes nicht entgegenstehen.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von Stiden her. Weitere ErschlieBungsflachen sind nicht
erforderlich.

Zugunsten der Sichtfelder in der Einmindung auf die Landesstra3e wird gemaf § 4a (3)
Satz 1 BauGB eine Erganzung der Planzeichnung vorgenommen und eine entsprechende
textliche Festsetzung ergénzt. Von einer erstmaligen oder starkeren Beruhrung von
Belangen durch die Berilicksichtigung der Belange des StralRenverkehrs ist nicht aus-
zugehen, sodass damit eine erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs nicht erforder-
lich ist.

Stellplatze sollen ausdriicklich hintereinander angelegt werden dirfen, um eine flachen-
sparende Anlage der Zufahrten und Stellplatzflachen zu erméglichen. Sehr breite Grund-
stiickszufahrten, die in diesem kleinteiligen Baugebiet unangemessen waren, werden aus-
geschlossen.

Stellplatze und ihre Zufahrten missen nach der Niedersachsischen Bauordnung in wasser-
durchlassiger Bauweise angelegt werden.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich eine Bushaltestelle mit Verbindungen nach
Holle bzw. zum Bahnhof in der Stadtmitte Hildesheims.
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Grin

Nach Norden soll eine Flache fur Anpflanzungen fiir eine Mindesteingrinung des
zukunftigen Ortsrands sorgen. Baume kodnnen hier aus nachbarrechtlichen Griinden, sowie
um eine Verschattung der nérdlich angrenzenden Ackerflache zu vermeiden, nicht gefordert
werden.

Der Ausschluss von fossilen Energietragern ist aufgrund des § 1 (6) Nr. 7 BauGB Buch-
stabe f, der eine solche Bestimmung ausdrticklich zulasst, mdglich, so dass der Forderung
des 8 1 (5) BauGB entsprochen werden kann, nach der durch Malinahmen im Stadtebau
dem Klimawandel entgegenzutreten ist. Dieses stadtebauliche Ziel kann durch die damit
verbundene Verminderung des CO2-Ausstosses unterstiitzt werden, weil durch die Nutzung
der solaren Strahlungsenergie die Nutzung anderer, im Besonderen der fossilen Energie-
trager gemindert werden kann. Es handelt sich bei der genannten gesetzlichen Regelung
um ein allgemeines stadtebauliches Ziel. Insofern kann das Konzept darin bestehen, den
stadtebaulichen Zielen des Baugesetzbuches in dieser Hinsicht zu folgen. Die geforderte
schliissige stadtebauliche Begrindung ergibt sich somit unmittelbar aus den klima-
politischen Zielen der Bundes- und Landesregierungen und daraus folgend aus dem Bau-
gesetzbuch. Laut NBauO missen ab dem 1.1.2025 Wohnhauser, deren Dacher eine Dach-
flache von mindestens 50 m2 aufweisen, zu mindestens 50 % der Dachflache mit Photo-
voltaikanlagen ausgestattet sein.

Nachrichtlich wird dargestellt, dass nach der Niedersachsischen Bauordnung so genannte
Schottergarten unzulassig sind und dass Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen und
Garagen in wasserdurchlassiger Bauweise anzulegen sind.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes sind innerhalb der dérflichen Lage nicht zu erkennen.
Dies gilt auch fur gelegentliche Alarmfahrten der Feuerwehr.

Laut Landwirtschaftskammer befindet sich am westlichen Ortsrand von Listringen die Hof-
stelle eines modernen, entwicklungsfahigen landwirtschaftlichen Ackerbaubetriebes. Von
dieser Hofstelle konnen die entsprechenden Emissionen ausgehen, die sich auch im
Bereich der spateren Wohnbebauung bemerkbar machen konnen, das ortsubliche und
tolerierbare MaR an Immissionen hier aber nicht tbersteigen dirften.

Ortliche Bauvorschrift

Es werden Bereiche zulassiger Dachneigungen vorgegeben, weil dies den drtlichen
Gestaltungsmerkmalen der hergebrachten regionalen Bauweise entspricht. Moderne Bau-
formen werden dabei aber nicht ausgeschlossen. Die Vorschrift gilt allerdings nur fir Haupt-
gebaude; fur alle anderen Anlagen wére eine solche Forderung unangemessen.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaZnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht
bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig
ausgewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefiihrt, so
dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnung

Bodenordnende Maf3nahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereichs kann gesichert werden. Hinweise darauf, dass
eine ausreichende Ldschwasserversorgung technisch grundsatzlich nicht moglich ware,
liegen nicht vor. Der Abfluss des Oberflachenwassers ist so weit zu begrenzen, dass eine
zusatzliche Belastung der Vorflut durch die Realisierung des Baugebietes nicht eintreten
wird.

Laut Landkreis Hildesheim soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser

eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers sind anstelle der Gemeinde verpflichtet

1. die Grundstiickseigentiimer, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine offent-
liche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fort-
leiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu ver-
hiten,

2. die Trager offentlicher Verkehrsanlagen, soweit sie nach anderen Rechtsvorschriften zur
Entwasserung ihrer Anlagen verpflichtet sind (8§ 96 Abs. 3 NWG).

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht gebietet sich bei der Erarbeitung eines modernen Nieder-
schlagswasserbewirtschaftungskonzepts folgende Prioritatsrangfolge der Lésungsansatze,
sofern die Standortsgegebenheiten es zulassen:

1. Vermeidung von Niederschlagswasserabfllissen,

2 Dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung (Nutzung vor Beseitigung),

3. Zentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung (Nutzung vor Beseitigung).

Die Nutzung von unbelastetem Niederschlagswasser u.a. im Haushalt, im Garten, zur
Grundwasserneubildung oder als Element im Mikroklima (Teich, Biotop) sollte als vor-
rangige Alternative zu dessen Beseitigung im Niederschlagswasserbewirtschaftungs-
konzept bertcksichtigt werden.
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5.4 Stadtebauliche Werte
Der Planbereich hat eine GrofRe von ca. 0,7434 ha

davon sind:

Flache fir Gemeinbedarf — Feuerwehr 0,1484 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,5418 ha
Verkehrsflache 0,0532 ha

Diese Begrundung gemal 8§ 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 79 mit
Ortlicher Bauvorschrift
»In den Kampen*

vom 6.10.2023 bis einschlieRRlich 6.11.2023

gemal 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den

Siegel

Blrgermeister



