BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal 88 13ai.V.m.
Planung 3(2), 4 (2) BauGB
7.11.2017

STADT BAD SALZDETFURTH
BEBAUUNGSPLAN NR. 17 ,SCHUL-, SPORT- UND FREIZEITZENTRUM®, 7. ANDERUNG
MIT BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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Bebauungsplan Nr. 17 ,,Schul-, Sport- und Freizeitzentrum*, 7. Anderung, M 1 : 1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7 Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

TH4,80 m Traufhéhe als H6chstmaR
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

FH 6,00 m Firsthéhe als HochstmaR
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
garagen

— Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
[ ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

s

| nicht (iberbaubare Fliche
|———bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten tGber das im § 19 (4) Satz 2
BauNVO genannte Mal3 hinaus um weitere 175 mz2 tiberschritten werden (gemaf § 19 (4) Satz 3
BauNVO)

2. Die durch TH angegebene Hohe der Traufe (bestimmt durch die &uf3ere Schnittlinie zwischen
AulRenwand und Auf3enkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) darf entsprechend 8§ 5
(9) NBauO uber dem gewachsenen Gelande vor Baubeginn nicht Uberschritten werden (gemaf
88 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

3. Die durch FH festgesetzte maximale Firsththe bemisst sich nach der Héhe der Oberkante der
Dachhaut der Hauptbaukorper entsprechend § 5 (9) NBauO uber gewachsenem Geladnde vor
Baubeginn (geman 88 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs.
2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der
jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen
Bebauungsplan Nr. 17 ,Schul-, Sport- und Freizeitzentrum®, 7. Anderung (beschleunigt
geman § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Salzdetfurth hat in seiner Sitzung
am die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Bad Salzdetfurth Flur: 9
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2017
Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach ( L4-306/2017 vom 30.10.2017).

Hildesheim,den ........................

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stddtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (05W) 522530 Fax 529682

Hannover im Oktober 2017

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Salzdetfurth hat dem Entwurf der 7. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung
gemaR § Abs. 2 BauGB am beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekannt-

gemacht.

7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Der Entwurf der
vom bis

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
der 7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf} § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4
BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich

bekanntgemacht.

7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf der
vom bis

Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Gelegenheit

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat die 7. Anderung des Bebauungsplan nach
Prufung der Anregungen gemafd § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Bilrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die 7. Anderung des rechtsverbindlich

geworden.

Bebauungsplanes, ist damit am

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften  Uber das Verhadltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Begrindung

Aufstellung der Bebauungsplananderung

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Schul-, Sport- und Freizeitzentrum® beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich in der Kernstadt Bad Salzdetfurth nérdlich
der Salinenstral3e. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Inhalte der
vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt den Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplandnderung bislang als Sonderbauflache Kur dar. Aufgrund der
Planungsziele, die innerhalb dieser Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren
erreicht werden sollen, wird der Flachennutzungsplan einer Berichtigung unterzogen, die
im Folgenden dargestellt wird. In diesem Zusammenhang wird die sldlich angrenzende
Flache einbezogen, die im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist und
insoweit ebenfalls nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht.

Im Folgenden wird der Flachennutzungsplan im Maf3stab 1:5.000 dargestellit.

Bebauungsplan

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan Nr. 17, ,Schul-, Sport- und Freizeit-
zentrum® fiir den Anderungsbereich ein Sondergebiet Kuranlagen ohne jegliche weitere
Bestimmung sowie im Siden ein nicht Gberbaubares Allgemeines Wohngebiet fest, das
aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes stammt.

Im Folgenden wird ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan mit eingearbeiteter 3. Anderung
im Maf3stab 1:1.000 dargestellt.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen innerstadtischen Bereich, der intensiv baulich genutzt wird.
Eine besondere Funktion fur Natur und Landschaft erfillt er innerhalb dieses Stadt-
bereiches nicht.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000




Berichtigung des Flachennutzungsplanes , M. 1 : 5000

GVBI. Seite 576) — zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 2.3.2017 (Nds.
GVBI. Nr. 4/2017 S. 48)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 17 ,,Schul-, Sport- und Freizeitzentrum*
mit eingearbeiteter 3. Anderung, M. 1 : 1000

Kurpork




3.1

4.1

4.2

4.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

In dem unmittelbar sudlich angrenzenden ehemaligen Salinengebaude soll neben
Wohnungen im Obergeschoss eine Kindertagesstatte sowie ein Museum im Erdgeschoss
eingerichtet werden.

Nordostlich angrenzend soll fir das Museum ein Lagergebéaude errichtet werden, dessen
unmittelbare Nachbarschaft fur interne Ablaufe nur sinnvoll sein kann. Zu diesem Zweck
wird das Allgemeine Wohngebiet erweitert, und an der Salinenstrafl3e zur Verdeutlichung
der Planungsabsichten werden Flachen fir Stellplatze ausgewiesen.

Statt einer Geschosszahl werden Trauf- und Firsth6hen festgesetzt, da der eingeschossig
vorgesehene Bau eine Ubergrofl3e Geschosshdhe bendtigt.

Da der Anderungsbereich relativ klein gehalten werden kann, andererseits aber Wege und
eine Zufahrt mit Stellplatzen erforderlich sind, kann die Regelung, nach der 50 % der
zulassigen Grundflache fur Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten in Anspruch
genommen werden kdnnen, nicht ausreichen. Es wird daher eine textliche Ausnahme-
regelung nach 8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO getroffen. Da in der Nachbarschaft ausreichende
Freiflachen vorhanden sind, die die dadurch im Anderungsbereich erhthte Inanspruch-
nahme von Boden ausgleichen, ist nicht von einer unangemessen Beeintrachtigung
stadtebaulicher Belange auszugehen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a
(1) BauGB, ohne dass in der Summe eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach
§ 13a (1) Satz 2 BauGB uberschreiten wirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein
Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung begrindete. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Arten-
schutzes, Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes beeintrachtigt werden konnten. Die Bebauungsplandnderung kann damit im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlie3en-
dem Umweltbericht wird gemaf § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen, die die geplante Nutzung in Frage stellen
konnten, sind innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung nicht
bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches kann problemlos gesichert werden.

Stadtebauliche Werte

Die Anderungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 0,0726 ha.
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Diese Begriindung geméan § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 17
»Schul-, Sport- und Freizeitzentrum®

vom bis einschlieRRlich

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den

Birgermeister



